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 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
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أن  و أصل خطاب الضمان المستندات المطلوبة للمنافسة و    ملحوظة: يستبعد أي عطاء لا يرفق به

يكون ساري المفعول لمدة  تسعون يوماً من  و %( من قيمة العطاء السنوي،  25تكون قيمة الضمان من ) 

 . المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد التاريخ  

 

 

 الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 

 ( الصناعية الأولى )حي  

 

ةكيفية التقديم على الفرصة  الاستثماري  

 تقديم العطاء المادي والمستندات الإجباررية:

عند التقديم لأي منافسة استثمارية، يجب تجهيز المستندات •

 .الإلزامية في كراسة الشروط

 

 تقديم أصل الضمان المالي:

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصوص عليها في الكراسة 

لمكان المحدد مع إرفاق صورة الضمان والتقيد بالموعد وا

لا يقل سريان ، البنكي " في الموقع الالكتروني المشار إليه

فتح المظاريف. وألا ( يوما من تاريخ 90مفعول الضمان عن )

%( من قيمة العطاء السنوي.25تقل قيمته عن )  

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ "فرص"وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم العطاء 

 فتح المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية

 

 ( 2م 450)  (01-25-013001-57006) 

 

 (   مصنع صناعات خفيفة )  سنوات   15 % 6

 )ورشة( 
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 59من  2الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا وذلك  
أو عن طريق تطبيق "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان   furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني 

البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه 
 وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

المستثمر قبل أرفاق المستندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق  على 
( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك  المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

 - مطلوباً :

 المستند  # 
تم  

 الإرفاق 

تم  

 التوقيع 

   نموذج العطاء  1

2 
صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  

 المفعول

 
 

   سارية المفعول  صورة من السجل التجاري 3

   سارية المفعول  صورة من شهادة التأمينات الاجتماعية 4

   صور رخصة مزاولة النشاط  5

   نسخة من الإعلان 6

7 
كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  

 من المستثمر  مختومةو

  

8 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي  

يوم من   90السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل 

 %( من قيمة العطاء السنوي 25عن )

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  9

10 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  11

12 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 

  

13 
العنوان الوطني  العنوان الوطني للمستثمر وتقديم 

 للشركة في حالة التقديم بإسم الشركة 

  

   نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق بنهاية الكراسة( 14
 

 

file:///C:/Users/Ah_as/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/IE/TNQRBD9S/furas.momra.gov.sa


 

 59من  3الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 فـهــرس المحــتـويــات 

 

 

 

 

 رقم الصفحة  المحتويات  م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من   -

 تقديم كل المستندات المطلوبة. 
3 

 ب
المفردات الواردة بكراسة الشروط تعريف  -

 والمواصفات.
8 

 ج
الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   -

 إيجار السنة الأولى 
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 وصف الموقع - 2

 16-13 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم - 3

4 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  -

17-18 
 الواردة بالكراسةدراسة الشروط  -

5 
ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل واثناء فتح   -

 المظاريف 
19-20 

 22-21 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع - 6

7 
 الاشتراطات العامة -

23-28 
 أحكام عامة -

 29-27 الخاصةالاشتراطات  - 8

 32-30 الاشتراطات الفنية - 9

 33 المرفقات - 10

 34 نموذج العطاء  - 11

 35 الرسم الكروكي للموقع  - 12

 36 نموذج محضر تسليم الموقع  - 13

 37 إقرار المستثمر  - 14



 

 59من  4الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب  

 المشــروع

هو المشــروع المراد إقامته وتشــغيله وإدارته من المســتثمر حســب 

ــه   ــامتـ إقـ المطلوب  ــدد  المحـ ــالموقع  بـ ــدد  ــه  النشــــــــــاط المحـ وإدارتـ

 وتشغيله.

 العقار
ــحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد  هو أرض تـــــ

 له.

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 أمانة منطقة الحدود الشمالية.  الأمانة

 الإدارة العامة للاستثمارات بأمانة منطقة الحدود الشمالية.  الإدارة

ــات   ــهــ ــجــ الــ

ذات 

 العلاقة

جميع الجهــات التي لهــا علاقـة بـالمشـــــــروع من النــاحيــة التنظيميـة  

 والفنية والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
هو شــركة أو مسســســة مرخصــة تزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل  

 المشروعات.مثل هذه 

ــدم  ــقــــــ مــــــ

 العطاء
 يقصد به المسسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المنافسة.

 المنافسة

ــكـل مزايـدة  ــتثمرين تـأخـذ شـــــ ارة التنـافس بين المســـــ هي طريقـة لإثـ

بهدف الحصـول على أعلى سـعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات 

والتعليمات    والأنشطة وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية

 التنفيذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.

ــة   المنافســ

 الالكترونية

ــة عن طريق الموقع  ــتثمرين عطـاءتهم في المنـافســـــ تقـديم المســـــ

أو عن طريق تطبيق الأجهزة       furas.momra.gov.sa  الإلكتروني

  رص"الذكية "ف

 والمواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط  الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 59من  5الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى   - جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

ــوعــــد   مـ ــر  ــم  آخـ ــقــــديـ ــتـ لـ

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان 

 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترســو  

 عليه المنافسة

ــعار  ــر يوماً من تاريخ إشــ ــة عشــ خلال خمســ

للمسـتثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع الأمانة 

يرســــــــل لـه إشـــــــعـار نهـائي، ويعطي مهلـة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــر  ــليم العقـار بموجـب محضـــــ من تـاريخ تســـــ

ــتثمر، وإذا  ــليم موقع من الأمانة للمسـ تسـ

ــ مـحضـــــ عـلـى  ــتـثـمـر  الـمســـــ تـوقـيـع  يـتـم  ر لـم 

ــليم العقار يتم إشـــعاره خطياً وتحســـب   تسـ

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

ــنـة   ــداد أجرة الســـــ موعــد ســــــ

 الأولى
 عند توقيع العقد

 



 

 59من  6الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 مقــــــدمة  .1

في طرح منافســــة عامة على المســــتثمرين عن طريق المنافســــة   ترغب أمانة منطقة الحدود الشمالية    

  مصـنع صـناعات خفيفة )ورشـة(  نشـاط  الإلكترونية بين المسـتثمرين بغرض انشـاء وتشـغيل وصـيانة واسـتثمار  

وفق التفاصـيل المبينة في كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقة، والتي توضـح المعلومات التي يجب على 

 الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. المستثمرين المتقدمين  

 تم تصميم هذه الفرصة بما يضمن مصلحة المجتمع والمستثمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم

 دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية

إتاحة الفرصة للمستثمر في إبراز صورته بالمجتمع كعضو فعّال من خلال شراكته مع الأمانة بصفتها جهة 

 تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين.  

ســــتكون جميع أعمال المســــتثمر تحت إشــــراف أمانة منطقة الحدود الشــــمالية بالشــــكل المبيّن في نطاق    

ل في هذه الكراسـة وتهيب ا لأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـات للتعرف العمل والمفصـّ

على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنه من تقديم  

عطاء مدروس يتيح له الفوز بهذه الفرصــــة الاســــتثمارية والاســــتفادة منها بشــــكل ســــليم وفي ذات الوقت  

ــيق حول الوقوف على جميع مواقع العقد وأن يكون على دراية يحقق أه ــروع. والتنســ داف الأمانة من المشــ

 تامة بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك. 

ــة،         ــتثمرين الراغبين في دخول المنافسـ ــاحات من المسـ ــتيضـ ــارات أو اسـ ــتفسـ وترحب الأمانة بالرد على أية اسـ

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
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 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف الموقع -  2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 59من  8الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 وصف الموقع  .2

 

 مصنع صناعات خفيفة )ورشة( إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط   النشاط 

مكونات  

 النشاط 

 ورشة سيارات 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية  البلدية

الصناعية   الحي عرعر  مدينةال الموقع 

   الأولى

حسب الكروكي   رقم المخطط

 المرفق 

أرض   نوع الموقع 

 فضاء 

حدود 

 الموقع 

 حسب الكروكي المعتمد المرفق بالكراسة 

 2م 450 المساحة 

 حسب الاشتراطات التنظيمية المعتمدة للنشاط والمنطقة  نسبة البناء 

الاشتراطات  

 واللوائح 

 من وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة. المعتمدة للنشاط   واللوائححسب الاشتراطات 

للوصول 

 للموقع

 https://maps.app.goo.gl/sfGLFmmwztNjvF5t9رابط الوصول للموقع  

https://maps.app.goo.gl/sfGLFmmwztNjvF5t9


 

 59من  9الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

بيانات 

 أخرى

التراخيص اللازمة من جميع الجهات ذات العلاقة  يجب على المستثمر الحصول على كافة   -1

 . بالنشاط

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على  -2

حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء  

الموقع والعناصر بما  السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن 

 يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع. 

لا يسثر وجود أشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر   -3

معالجة تلك الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير 

 ملزمة بذلك. 

علاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على  المساحة المذكورة أ -4

 الطبيعة.

 . على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروع -5
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3

 دخول المنافسة:من يحق له  1/  3

يحق للشـــــركات والمسســـــســـــات ذات الخبرة والمرخص لهم بالاســـــتثمار في مجال انشـــــاء   1/   10/   3

ــة( وتشـــغيل وصـــيانة   ــناعات خفيفة )ورشـ ــنع صـ لتقدم في هذه المنافســـة، ما عدا   مصـ

الممنوعين من التعـامـل نظـامـا أو بحكم قضــــــــائي حتى تنتهي مـدة المنع من التعـامـل،  

ــتبعـاد المتقـدمين الـذين  وفقـا  لمعـايير التقـدم في هـذه ا لمنـافســـــــة، ويحق للأمـانـة اســـــ

عليهم مستحقات متأخرة للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن مواعيدها  

 والموافقة على استبعاده.   البلديات والإسكانبعد رفعها لمعالي وزير 

 يسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.   1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

ــعودية فعلى مقدم   2/   10/   3 ــمية في المملكة العربية الســ لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، بما في ذلك  

ــة بـالمعـدات  العطـاء،  ــتثنى من ذلـك الكتـالوجـات الخـاصـــــ وجميع مرفقـاتـه، وبيـانـاتـه، ويســـــ

 والأدوات والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. 

ــتنـد بـأي لغـة أخرى يتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عن طريق مقـدم   3/   10/   3 في حـال التقـدم بمســـــ

ول عليـه في حـالـة  العطـاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المع

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون. 
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ــتندات المطلوبة  ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص "
 

 المظاريف:موعد تقديم العطاءات وفتح  4/  3

ــحف  الموعـد المحـدد لتقـديم العطـاءات وفتح المظـاريف هو التـاريخ المعلن عنـه في الصـــــ

 وفي موقع الأمانة أو تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"، ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد. 
 

 تقديم العطاء: 5/  3

ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل   4/   10/   3 ــتندات المطلوبة تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ المســـ

ــفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  ــروط والمواصـــ ــة الشـــ في كراســـ

ــمـان البنكي فيقـدم الأصــــــــل في ظرف مختوم ومغلق من   ويقـدم أصــــــــل خطـاب الضـــــ

المســـــتثمر أو من يفوضـــــه ويكتب عليه اســـــم المســـــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  

ــه لفتح المظــاريف مع  الفــاكس مع في الموعــد المحــدد وال مكــان المحــدد المعلن عن

 أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

ــباب فنية يقدم العطاء   5/   10/   3 ــة الالكترونية لأسـ في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـ

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر  

ب عليه من الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  ويكت
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الفاكس مع تقديم ما يثبت سـداد قيمة الكراسـة مع ضـرورة قيام المسـتثمر تقديم بلا   

أو عن طريق البريد    199099من خلال التواصــــــل مع مركز الاتصــــــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا.    inv@momra.gov.saالإلكتروني  

ــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة   6/   10/   3 ــتثمر اســـــ على المســـــ

ــفات  ــروط والمواصــــ ــة الشــــ بالمداد، والالتزام التام بما تقضــــــى به البنود الواردة بكراســــ

 وملحقاتها. 

ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص  يجب   7/   10/   3

المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــــخص مفوض يجـب  

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. 

 كتابة الأسعار: 6/  3

 ئه أن يراعى ما يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطا

أن يقدم الســعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجوز له إجراء   8/   10/   3

ــة أو   ــطـب أي بنـد من بنود المنـافســـــ أي تعـديـل، أو إبـداء أي تحفل عليهـا، أو القيـام بشـــــ

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. 

 روفاً( بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )ح  9/   10/   3

لا يجوز للمســـــــتثمر الكشـــــــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصـــــــحيح أو تعديل في عرض    10/   10/   3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء: 7/  3

ــريـان العطـاء ) ــعون يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح ال 90مـدة ســـــ مظـاريف، وللأمـانـة الحق في يومـاً( تســـــ

طلب مد ســـــريان العطاء إذا ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع 

 فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. 

 الضمان: 8/  3

ــمــان بنكي لا يقــل قيمتــه عن   11/   10/   3 قــدم مع العطــاء ضـــــ %، من قيمــة العطــاء 25يجــب أن ي 

ــمـان من بنـك معتمـد لـدى البنـك المركزي  ــكـل خطـاب ضـــــ ــنوي ويقـدم في شـــــ الســـــ

السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول  

طلـب من الأمـانـة، دون الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم قضــــــــائي، كمـا يجـب أن يكون خطـاب  

ن التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  ( تســعين يوماً م90الضــمان ســارياً لمدة لا تقل عن )

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة. 

يســــتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصــــل خطاب الضــــمان البنكي، أو تكون الضــــمان به  12/   10/   3

ــم 25أقـل من قيمـة   ــمـان مقـدمـا بغير اســـــ % من قيمـة العطـاء أو يكون خطـاب الضـــــ

ــاري لمدة أقل من ) ــمان ســـ ــتثمر، او أن يكون الضـــ وما من التاريخ ( تســـــعون ي90المســـ

 المحدد لفتح المظاريف، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 13/   10/   3

mailto:inv@momra.gov.sa
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يرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافســــة بالترســــية على  14/   10/   3

ولى العرض المناســـــب، كما يرد لصـــــاحب العطاء المقبول فور تســـــديد أجرة الســـــنة الأ

 وتوقيع العقد. 
 

 مستندات العطاء: 10/  3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ــه لذلك، ومختوماً  المالي  نموذج العطاء     15/   10/   3 ــتثمر، أو ممن يفوضــ والتوقيع عليه من المســ

 بختمه، مع إثبات تاريخ   التوقيع. 

 بالغرفة التجارية سارية المفعول. صورة من شهادة الاشتراك   16/   10/   3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  17/   10/   3

 صورة من شهادة التأمينات الإجتماعية سارية المفعول.  18/   10/   3

   صورة رخصة مزاولة النشاط.  19/   10/   3

 نسخة من الإعلان.  20/   10/   3

ــة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســــمي،   21/   10/   3 ــفات المنافســ ــروط ومواصــ ــة الشــ كراســ

المســــــتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المســــــتثمر المطلق بما ورد  موقعا عليها من  

 بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. 

أصـــــل خطاب ضـــــمان من بنك معتمد لدى مسســـــســـــة النقد العربي الســـــعودي )وطبقا   22/   10/   3

 . (3/8للشروط الواردة في البند 

 نية إذا كان المتقدم فردً.  صورة من الهوية الوط 23/   10/   3

توكيل رســـمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على  24/   10/   3

العطاء    ومرفقاته شخص غير المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت  

ة  أن المســـــئول عن الشـــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـــــلاحي

 للتوقيع نيابة عن الشركة. 

العنوان الوطني للمســــــتثمر وتقديم العنوان الوطني للشــــــركة في حال التقديم بإســــــم  25/   10/   3

 الشركة. 

 نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء.  26/   10/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  27/   10/   3

 

 سرية المعلومات: 11/  3

والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  جميع المعلومات  

السرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية. 
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

على المســتثمر دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد  

العرض وفقا لما تقضـي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة  

 استبعاد العطاء. في 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

في حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المنافسـة، يجب على المسـتثمر الاسـتفسـار من  

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك   ــول على الإيضـــ ــتثمارات بالأمانة للحصـــ الإدارة العامة لغســـ

ي المحدد لتقديم العطاءات وســــــتقم الأمانة بالرد  بمدة لا تقل عن عشــــــرة أيام من التاريخ النهائ

على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة  

أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يمكن للمسـتثمر  

أو عن طريق تطبيق    Furas.momra.gov.saتقديم الاستفسارات عن طريق الموقع الالكتروني  

 الأجهزة الذكية " فرص ". 

 معاينة العقار: 3/  4

على المســــــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار محل المنافســــــة معاينة تامة نافية  

ــائـدة بـه، ويعتبر   ــاع الســــــ للجهــالـة، وفق الحــدود المعتمــدة، وأن يتعرف تعرفـاً تـامـاً على الأوضــــــ

ــتوف ــتثمر قد اســـــ ــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحق له لاحقاً الادعاء أو  المســـــ ى هذا الشـــــ

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  .1

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

يحق للأمانة إلغاء المنافســـــة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا  

ــمون أي بند من   ــافة أو الحذف أو التعديل لمضــ ــلحة العامة ذلك، ويحق لها الإضــ ــت المصــ اقتضــ

خطاب أو إخطار إلى جميع الشــــركات أو  بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات وملحقاتها بموجب 

المسســســات التي قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، 

على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المسســســات به جزء لا يتجزأ من  

 هم الاعتراض على ذلك. هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق ل

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

ــتخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد،  الأمانة سـ

 التي تستدعي التأجيل. وكذلك في الحالات الطارئة  

 سحب العطاء:    3/  5

 لا يحق لمقدم العطاء سحب عطائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. 

  تعديل العطاء:    4/  5

لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من  

 عطائه بعد تقديمه. صاحب العطاء بوجود خطأ في 

 حضور جلسة فتح المظاريف:     5/  5 

ــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن  ــور جلســــ ــتثمر أو مندوبه حضــــ يحق للمســــ

يكون مندوب الشــركة أو المسســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية،  

سسـسـة مصـدقا من الغرفة التجارية ولا  مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو الم

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام. 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

ــتكمــل لجنــة فتح   1/  1/  6 ــتثمــار  بعــد أن تســـــ المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العروض إلى لجنــة الاســـــ

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء. 

يتم إخطار من رســـــت عليه المنافســـــة لمراجعة الأمانة خلال خمســـــة عشـــــر يوماً من تاريخ  2/  1/  6

ــتكمـال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرســــــــل لـه إخط ـ ار نهـائي،  الإخطـار لاســـــ

ويعطى مهلة خمســـــــة عشـــــــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية ترســــية المنافســــة على صــــاحب العطاء   3/  1/  6

نافســــة إن لم يســــتكمل الإجراءات  الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــت عليه الم

 خلال المدة المحددة. 

يجوز للأمانة التفاوض مع أصــــحاب العروض الأعلى إذا تســــاوى عرضــــان أو أكثر وكانا أعلى   4/  1/  6

ــبـة   العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفل أو تحفظـات، وإذا كـانـت العروض غير منـاســـــ

 مالياً. 

ــيتم إلغــاء   5/  1/  6 ــروع ســـــ ــيــة وجود أي عوائق تحول دون تنفيــذ المشـــــ في حــال طرأ بعــد الترســـــ

وسـترد الأمانة للمسـتثمر قيمة ما سـدده من المنافسـة أو العقد وفقاً لغجراءات النظامية  

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. 

بعد أخذ   الح الأمانة"لا ترســـــــى المنافســـــــة على أي مســـــــتثمر لديه مديونيات قائمة لصــــ ـــ 6/  1/  6

، ويشـــــترط تقديم إقرار مالي من منصـــــة إيفاء يثبت خلو الذمة  موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية

 المالية قبل الترسية."

كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـرف بالعقارات  7/  1/  6

ــامي الكريم رقم ) ــادرة بموجــب الأمر الســــــ هـ  29/06/1441خ  ( بتــاري40152البلــديــة الصــــــ

 -التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:  

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. 

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. 

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

 تسليم الموقع: 2/  6

يتم تســـــليم الموقع للمســـــتثمر بموجب محضـــــر تســـــليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/  2/  6

توقيع العقد مباشــرة، وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســتلام عن 

 شهر واحد ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك. 
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 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

التوقيع على محضـــــر تســـــلم الموقع تقوم الأمانة بإرســـــال في حال تأخر المســـــتثمر عن  2/  2/  6

إشـعار خطى للمسـتثمر على عنوانه المسـجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـب بداية 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار مالم توجد عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأمانة. 
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــــــــ مياه ــــــــ صرف صحي ــــــــ هاتف ــــــــ ......... وغيرها(  

ــوم المرتبطـة بـذلـك، كمـا يتحمـل   ــة، ويتحمـل كـافـة التكـاليف والرســـــ ــئوليتـه الخـاصـــــ للموقع على مســـــ

الكهرباء طبقاً لما تحدده الشـــركة المختصـــة، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك تكاليف اســـتهلاك  

مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شـــركة الكهرباء ولا يترتب على الأمانة اي التزامات اتجاه المســـتثمر  

 في حالة تأخر إيصال الخدمات او عدم توفرها او أي عقبات يوجهها حيال ذلك. 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7

يلتزم المســتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــمناً المراحل المختلفة لغنشــاء والتشــغيل  

ــفات المعتمدة من الأمانة والمدة  ــة وفقاً للمخططات والمواصـــــ ــة بالموقع محل المنافســـــ الخاصـــــ

 . المشروعالهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المحددة، مع مراعات 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

يلتزم المســــتثمر أن يقدم تصــــاميم المشــــروع  وللوجهات للعرض على لجنة التصــــاميم بالأمانة   1/ 3/  7

 . قبل البدء في استخراج التصاريح

ــاريـة المكلفـة من قبـل   2/ 3/  7 ــتشـــــ ــول على موافقـة الأمـانـة على الجهـة الاســـــ ــتثمر  يجـب الحصـــــ المســـــ

بالإشــراف على المشــروع للتأكد من تنفيذ المشــروع وفق المواصــفات والمخططات والشــروط  

 المتفق عليها. 

يلتزم المســــــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشــــــروع قبل الحصــــــول على الموافقات والتراخيص من   3/ 3/  7

 الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

نشـاء بإشـعار الأمانة ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الا 4/ 3/  7

وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط والواردة بكراســـــــة الشـــــــروط  

 والمواصفات. 

 يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله.  5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تشـغيل وتنفيذ المشـروع إلى إحدى شـركات أو مسسـسـات المقاولات  أن يسـند مهمة إنشـاء و 1/  4/  7

 المتخصصة والتي لديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأنشطة.
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أن يقدم شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تثبت    2/  4/  7

إلزام المقاول بشـهادة تأمين ضـد العيوب الخفية  حسـن تأديته للأعمال التي التزم بها مع ضـرورة  

ــاءات بعد اســـــتخدامها ســـــواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك   التي قد تظهر في المباني والانشـــ

ــ، وتقديم صــورة طبق الأصــل من  21/09/1439( بتاريخ  509وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم ) هــــــــ

 الشهادة للأمانة. 

 التنفيذ لدى المستثمر:مسئولية الإشراف على  5/  7

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي  

استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين وأن يكون من  

 واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.    3/  4/  7

ــع الملاحظات  1/  5/  7 ــرة التنفيذ ووضــ ــروع قبل مباشــ ــفات المشــ مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــ

ــة بمعـــالجـــة  الخـــاصـــــــ بـــأي خطـــأ يكون موجودا بهـــا والمقترحـــات  الفنيـــة عليهـــا وإبلا  الأمـــانـــة 

 الملاحظات. 

 ات العقد وأصول الصناعة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصف 2/  5/  7

ــورة الفنيـة عنـد اللزوم، والتي تســـــــاعـد على إتمـام العمـل على  3/  5/  7 توجيـه المقـاول وإعطـااه المشـــــ

 الوجه الأكمل. 

ــيــات   4/  5/  7 التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المواد التي يقــدمهــا المقــاول وتقــديم التوصـــــ

 بشأنها. 

 توصيات اللازمة لحلها.  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء ال 5/  5/  7

ــكلات،   6/  5/  7 ــأنها تلافي المشــ ــروع، والتي من شــ إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــ

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 

دوث زيادة ضــــرورية، أو  توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مســــبقا، وعند ح

 نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. 
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ــتثمر   1/  6/  7 ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــفات الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططات بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات  

 المعتمدة من الأمانة والتراخيص من الجهات ذات العلاقة. 

ــلاح لمـا تم تنفيـذه   2/  6/  7 ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــ يلتزم المســـــ

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 
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إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة في التصـاميم إلا بعد موافقة الأمانة،    لا يجوز للمسـتثمر 3/  6/  7

وفى حالة الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـــفات 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

 ـــ 4/  6/  7 ــتثمر بعـد الانتهـاء من أعمـال الإنشــــــــاء بـإشــــ عـار الأمـانـة، ليقوم مهنـدس الأمـانـة  يلتزم المســـــ

بالمعاينة، وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط الواردة بكراســـــــة  

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

ذلـك يكون للأمـانـة الحق الكـامـل على التفتيى على الموقع في أي وقـت خلال مـدة العقـد، و 5/  6/  7

ــتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد  ــها المســ ــطة التي يمارســ بهدف متابعة الأنشــ

والتزامه بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المســـتثمر بالســـماح للشـــخص المفوض من 

الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول والتفتيى على المنشــ،ت، كما يحق للأمانة إلزام  

ــ،ت ثابته ومتحركة تكون لازمه لأداء ال ــروع بما فيه من منشــ ــتثمر بعمل تأمين على المشــ مســ

ــركـات التـأمين الوطنيـة المعتمـدة من قبـل وزارة   ــروع للـدور المنوط بـه لـدى إحـدى شـــــ المشـــــ

 المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

ــتخدام الموقع لغير الغرض المخصـــــص له في  ــتثمر اســـ ــة وأي مخالفة  لا يجوز للمســـ إعلان المنافســـ

ــتثمر تغيير   ــتثمر، وفي حـال رغبـة المســـــ ــحـب الموقع من المســـــ لـذلـك يترتـب عليهـا إلغـاء العقـد، وســـــ

النشـاط بسـبب تغيير أوضـاع السـوق، وتوافق المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة  

ــتثمر لقيمة ا ــتثمار، وفي حال قبول المســـ ــتثمار من قبل لجنة الاســـ ــتثمار الجديدة يتم أخذ الاســـ لاســـ

موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالســـماح بتغيير النشـــاط، شـــريطة أن تكون متوافقة مع ضـــوابط تغيير  

 هـ. 22/02/1443( وتاريخ 4300101224النشاط الصادر بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

ــتثمر تأجير العقار أو   ــول على موافقة  لا يحق للمسـ جزء منه ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـ

خطيــة من الأمــانــة، والتي يحق لهــا الموافقــة أو الرفض بنــاء على تقــديرهــا للموقف على أن تنطبق 

على المتنازل له نفس شــــروط المســــتثمر الأصــــلي،  ويســــمح للمســــتثمر في حالة رغبته بالتأجير على 

قود إيجار مع كل مســـــــتأجر من الباطن على حدة وفقا للاشـــــــتراطات المحددة الغير أن يقوم بإبرام ع

ــخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها  ــفات وعليه تزويد الأمانة بنسـ ــروط والمواصـ ــة الشـ بكراسـ

 على أن يظل المستثمر هو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ــداد في الموعد  ــتثمر بالسـ ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسـ ــدد أجرة السـ تسـ

المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أما إيجار السـنوات التالية، فيتم سـدادها  

لة عدم السداد  في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية، وفي حا
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ــتثمر كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب اتبـاعهـا كمـا جـاءت  يتم إتخـاذ الإجراءات النظـاميـة بحق المســـــ

ــل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات   ــة والأربعون " الفصـــ ــادســـ ووفق ما جاءت المادة الســـ

فســرة للمادة الثالثة عشــر  هــــــــــ، والم24/02/1439( وتاريخ  901الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم )

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة القيمة المضـافة ويتم تحديد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمة والتعليمات  

ات المختصـة في المملكة العربية السـعودية، على أن يكون المعمول بها في هذا الشـأن وتقرره الجه 

سداها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير  

في ســداد الإيجار الســنوي حســب بنود العقد علماً بأن الأجرة الســنوية المقدمة بعطاء المســتثمر لا  

 . تشمل ضريبة القيمة المضافة

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

ــغيـل يقـدم كـل من المقـاول والمكتـب   ــمـاح بـالتشـــــ بعـد الانتهـاء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل الســـــ

الاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يوضــحان 

 للمواصفات. فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتهما  

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــــلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المســــتثمر حســــب  

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يســتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترســية أي عوائق تحول دون 

ــروع فــإن على الأمــانــة إعــادة مــا دفعــه ال ــتثمر واتخــاذ الإجراءات النظــاميــة لإلغــاء  تنفيــذ المشـــــ مســـــ

المنافســــــة وفي هذه الحالة يتم تعويض المســــــتثمر إذا كان يســــــتحق التعويض بعد احتســــــاب مدة  

ــاء العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى  ــنوات انقضـ سـ

التقي ــة ويجـــب  ــديـ ــاقـ التعـ ــة  ــنـ الســـــ ــاء  انتهـ ــاريخ  )تـ رقم  الوزاري  ــالتعميم   بـ ــاء  جـ ــا  بمـ ــد  ( في 28651يـ

ــتثمر أن يقبـل ذلـك 01/06/1435 هـــــــــــــــ والخـاص بوجود عوائق تحول دون تنفيـذ العمـل وعلى المســـــ

 وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلي: يلتزم المستثمر بما

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص،   1/  13/  7

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

عدم شـــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــلامة التي   2/  13/  7

 والأضرار. تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث  
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يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل، التي   3/  13/  7

قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،  

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 طالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. والم

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق.  4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ.  5/  13/  7

( وتاريخ  62الالتزام بما ورد نظام حماية المرافق العامة الصـادر بالمرسـوم الملكي رقم )م 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناســــــبين حســــــب تعليمات الدفاع المدني، على  7/  13/  7

وتثبت عليها بطاقة توضـــــــح تاريخ الصـــــــلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها،  

 وذلك بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها. 

ــرار بــالطرق والمرافق والبي 8/  13/  7 ــتثمر بعــدم الإضـــــ ئــة المحيطــة بــالموقع )ممرات  يلتزم المســـــ

ــند   ــله حال حدوث أي تلفيات وســ ــيء إلى أصــ ــاه وغيرها( أو المجاورين، وإرجاع الشــ المشــ

 جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال. 

 تسليم الموقع والمنش،ت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـهر تقوم الأمانة بإشـعار المسـتثمر بموعد حضـوره لتسـليم  1/  14/  7

ــتلام الموقع غيــابيـا،   ــوره يتم اســـــ الموقع ومـا عليــه من تجهيزات، وفي حـالـة عـدم حضـــــ

 وإشعار المستثمر بذلك. 

ــتسول ملكيـة الموقع وجميع المنشــــــــ،ت الثـابتـة التي أقـامهـا    2/  14/  7 بعـد انتهـاء مـدة العقـد ســـــ

 ـــ ــيقوم  المســـ ــينات ســــ ــافات أو تحســــ تثمر على الموقع إلى الأمانة دون تعويض وأية إضــــ

ــتثمر أن  ــتسول ملكيتها للأمانة، وعلى المســـ ــافاتها بعد اعتماد الأمانة ســـ ــتثمر بإضـــ المســـ

يسلم كافة المنش،ت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله 

ــر يــذكر ف ــتلام بموجــب محضـــــ يــه كــافــة محتويــات العقــار بــالموقع ويوقع من ويتم الاســـــ

 الطرفين.  

 أحكام عامة: 15/  7

ــة هي ملـك  1/  15/  7 ــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المنـافســــــ جميع المســـــ

 للأمانة بمجرد تقديمها. 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  2/  15/  7

من مصـــــــاريف أو  ليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى الأمـانـة بـالتعويض عمـا تحملـه   3/  15/  7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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تخضــع هذه المنافســة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســعودية على  4/  15/  7

 -وجه خاص :

ــامي   • ــادرة بموجـب الأمر الســـــ ــرف بـالعقـارات البلـديـة وتعليمـاتهـا التنفيـذيـة الصـــــ لائحـة التصـــــ

ــ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  ه29/6/1441( في  40152الكريم رقم ) ـــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) • هـــــــــــ،  05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات الجزاءات الصـ

لقواعـد التنفيـذيـة هـــــــــــــــ المبل  بـه ا12/03/1443( في  4300204526والقرار الوزاري رقم )

( رقـم  الـوزاري  والـقـرار  لــــديــــة،  بـ الـ الـمـخــــالـفــــات  عـن  الـجـزاءات  ( فـي  4300204497لـلائـحــــة 

 هـ المبل  به جدول المخالفات الجزاءات البلدية. 12/03/1443

اشـــــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـــــادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإســـــكان رقم   •

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

ــة   • ــوع المنافســــ ــتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضــــ جميع الأنظمة واللوائح والاشــــ

 وكافة الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها. 

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باســم المســتثمر ويتم تســليمها للأمانة بعد ســداد   5/  15/  7

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. كافة  

يلتزم المسـتثمر بكافة الشـروط والمواصـفات والالتزامات الواردة بمسـتندات عقد المشـروع   6/  15/  7

ــا ويتممه وأي   ــها بعضـــ ــر بعضـــ ــحة ادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفســـ والموضـــ

 :إخلال بها يعتبر إخلال بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي

 وثيقة العقد الأساسية.  -

 كراسة الشروط والمواصفات.  -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.  -

 خطاب قبول العرض والترسية.  -
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 59من  29الصفحة 

 ( ورشة)قامة لإ الصناعية الأولىبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات الخاصة  -8

 :مدة العقد 1/  8

سنة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسليم المستثمر للعقار، أو من تاريخ الإشعار   15(مدة العقد 

في حال تأخر المســتثمر عن توقيع محضــر تســلم العقار، وفي حال تأخر المســتثمر عن التوقيع 

على محضــــر تســــليم العقار أكثر من شــــهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرســــال إشــــعار خطي 

ــتثمر على عنوانه، ــر  للمســ ــعار، ويعتبر بالتالي محضــ ــب مدة العقد من تاريخ هذا الإشــ وتحتســ

 التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 :فترة التجهيز والإنشاء 2/  8

ــتثمر فترة  ــبته )يمنح المســـــ ــاء، وتكون هذه  %(6تمثل ما نســـــ من مدة العقد للتجهيز والإنشـــــ

ــروع فعليه في هذه الحالة  الفترة غير مدفوعة الأجرة،  ــاء المشـــ ــتثمر إنشـــ وإذا لم يكمل المســـ

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

 خدمات المركز: 3/  8

ــا ـ  ــع أنواعهــ ــل بجميــ ــاحم ـ مغاســ ــيارات:  مشــ ــة الســ ــز خدمــ ــة فــــي مركــ ــدمات التاليــ ــة الخــ ــن إقامــ يمكــ

عمــــال الصــــيانة لجميــــع أنــــواع تغييــــر زيــــوت ـ كهربــــاء ـ ميكانيكــــا ـ ســــمكرة ـ بنشــــر ـ ميــــزان اليكترونــــي ـ أ

 )لا يسمح بعمل سكن للعاملين(. السيارات . 

 متطلبات الترخيص: 4/  8

ــام  • ــق نظـــ ــرخيص وفـــ ــاء للتـــ ــاف والإلغـــ ــديل والإيقـــ ــد والتعـــ ــدار والتجديـــ ــراءات الإصـــ ــون إجـــ تكـــ

 إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية.

 الترخيص.يجب الحصول على موافقة الدفاع المدني قبل إصدار  •

ــوب  • ــاط / الأنشــــطة المطلــ ــى النشــ ــاري المفعــــول يحتــــوي علــ ــاري ســ ــجل تجــ ــديم ســ يجــــب تقــ

 ترخيصها.

 إن وجدت. -يجب موافقة الجهة المشرفة على النشاط التجاري المطلوب ترخيصه  •

 المحافظة  على البيئة: 5/  8

ــواء  • ــار بهــــ ــار الغبــــ ــع انتشــــ ــة لمنــــ ــحية والبيئيــــ ــات الصــــ ــة الاحتياطــــ ــاذ كافــــ ــتم اتخــــ ــنع يــــ المصــــ

 والمناطق المجاورة له ومنع

ــار النــــاتج  • ــازات الملوثــــة للهــــواء والبيئــــة بتركيــــب مرشــــحات تقنيــــة الهــــواء مــــن الغبــ انتشــــار الغــ

 عن هذه الصناعة .
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ــاطات  • ــاء والتشـــــغيل ، وان يكـــــون جميـــــع النشـــ ــنع عنـــــد الانشـــ ــيم البيئـــــي للمصـــ ــة التقيـــ دراســـ

 وسط الموقع

ــا فــــي ذلــــك تركيــــب مــــراوح الشــــفط التــــي  أن تتــــوفر بالمصــــنع وســــائل التهويــــة الطبيعيــــة • بمــ

ــض  ــي تخفـ ــناعية التـ ــة الصـ ــوفر التهويـ ــى تـ ــافة الـ ــنع إضـ ــل المصـ ــواء داخـ ــر الهـ ــى تغييـ ــاعد علـ تسـ

 درجة الحرارة الداخلية.

راعــــــي ان يكــــــون اســــــتخدام ميــــــاه الشــــــرب للاغــــــراض المخصصــــــة لهــــــا ولــــــيس لاغــــــراض ي  •

ريقــــــة الاقتصــــــادية الغســــــيل والتبريــــــد فــــــي منــــــاطق الانتــــــاج مــــــثلا لــــــذا يجــــــب توضــــــيح الط

لاســـــتخدام الميـــــاه والكميـــــات اللازمـــــة للمشـــــروع إذا كانـــــت هنـــــاك حاجـــــة لاســـــتخدام ميـــــاه 

 الشرب في خط الانتاج .

أن لا تحتـــوي ميـــاه الصـــرف الصـــحي علـــى ايـــة مـــواد أو مخلفـــات كيميائيـــة تـــسثر علـــى شـــبكة  •

ــل ــدات فصــ ــتخدام معــ ــتثمر اســ ــى المســ ــذا يجــــب علــ ــناعية ولــ ــة الصــ ــحي بالمدينــ ــرف الصــ  الصــ

 المواد الكيماوية بالمصنع

ــأ   • ــب ان تنشــ ــة فيجــ ــفات الفنيــ ــة للمواصــ ــة مطابقــ ــية والعلويــ ــاه الارضــ ــات الميــ ــون خزانــ أن تكــ

جـــــدرانها وارضـــــياتها مـــــن الخرســـــانة ثـــــم تـــــبطن بالســـــيراميك الابـــــيض ويعمـــــل لهـــــا التصـــــريف 

ــتم  ــ  يـ ــرض وبحيـ ــذا الغـ ــة لهـ ــارة مخصصـ ــى بيـ ــائلة علـ ــنع السـ ــات المصـ ــاقي مخلفـ ــع بـ ــلازم مـ الـ

ــا ــتخلص منهــ ــة والــ ــا المتجعــ ــحب مياههــ ــاه  ســ ــت الميــ ــا اذا كانــ ــة ، امــ ــات الامانــ ــب تعليمــ حســ

ــن  ــادرة مــ ــة الصــ ــات البيئــ ــاعها للتعليمــ ــتم اخضــ ــة فيــ ــرار بيئيــ ــا اضــ ــواد لهــ ــة مــ ــى ايــ ــوي علــ تحتــ

 مصلحة الارصاد وحماية البيئة .

ــة،  • ــات المركزيـــــ ــدات والخلاطـــــ ــيل المعـــــ ــن غســـــ ــة عـــــ ــات الناتجـــــ ــرب المخلفـــــ ــمح بتســـــ لا يســـــ

ــة وا ــى التربـــ ــاه إلـــ ــن الميـــ ــا مـــ ــاحنات وغيرهـــ ــان والشـــ ــى الوديـــ ــربها إلـــ ــة، أو تســـ ــاه الجوفيـــ لميـــ

 القريبة.

ــاطات  • ــون جميـــــع النشـــ ــاء والتشـــــغيل، وأن تكـــ ــأة عنـــــد الإنشـــ ــيم البيئـــــي للمنشـــ ــة التقيـــ دراســـ

 وسط الموقع.

ــأثير  • ــب تـــ ــار، وتجنـــ ــار الغبـــ ــع انتشـــ ــة لمنـــ ــقوفة ومحميـــ ــام مســـ ــزين الركـــ ــاطق تخـــ ــون منـــ أن تكـــ

 العوامل الجوية عليها.

ل أرضـــــيات خرســـــانية وأمـــــاكن تنظيـــــف الشـــــاحنات ســـــفلتة طـــــرق الموقـــــع بالكامـــــل، وعمـــ ــ •

ــيات  ــذه الأرضـــ ــط هـــ ــوط، وربـــ ــاء المخلـــ ــا المـــ ــرب منهـــ ــن أن يتســـ ــي يمكـــ ــاكن التـــ ــة الأمـــ وكافـــ

 بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.
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ــة، أو  • ــات، أو غســـــيل الشـــــاحنات علـــــى الطـــــرق العامـــ ــا الـــــتخلص مـــــن المخلفـــ ــا باتـــ يمنـــــع منعـــ

مـــــن المخلفـــــات الجافـــــة بالأمـــــاكن التـــــي تحـــــددها  خـــــارج موقـــــع المصـــــنع، ويـــــتم الـــــتخلص

 الأمانة.

تطبيـــق مقـــاييس حمايـــة البيئـــة الصـــادرة بموجـــب القـــرار الصـــادر مـــن الهيئـــة العامـــة للأرصـــاد  •

ــم )  ــة رقــــ ــة البيئــــ ــاريخ  ١١٥٥٧/١/٨وحمايــــ ــميم  ١٤٣٥/٥/٢( وتــــ ــدوى والتصــــ ــة الجــــ ــي مرحلــــ فــــ

دة الميـــــــاه وتشـــــــمل هـــــــذه المقـــــــاييس علـــــــى مقـــــــاييس الجـــــــودة الهـــــــواء ومقـــــــاييس جـــــــو

 .ومقاييس الضوضاء

 متطلبات تجهيز الموقع : 6/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 إزالة الإشغالات من الموقع. •

 نقل المخلفات وإزالة النفايات. •

عمـــل رفـــع مســـاحي للموقـــع مـــن واقـــع الطبيعـــة عـــن طريـــق مكتـــب هندســـي معتمـــد مــــن  •

 الأمانة / البلدية.

التـــــراخيص والموافقـــــات اللازمـــــة مـــــن جميـــــع يجـــــب علـــــى المســـــتثمر الحصـــــول علـــــى جميـــــع  •

 الجهات المختصة والتي لها علاقة بكافة الأنشطة بالمشروع

يلتــــزم المســــتثمر بــــأن يكــــون الــــدخول والخــــروج مــــن البوابــــات الرئيســــية للموقــــع مــــع الإلتــــزام  •

ــة  ــالتنظيم الأمنـــــي وحركـــــة الـــــدخول والخـــــروج مـــــن خـــــلال كـــــوادر مخصصـــــة لـــــذلك وبتقنيـــ بـــ

 عالية في ذلك.

 ـــ • ــنه المــــدن يلتـ ــق مفــــاهيم أنســ ــات وتطبيــ ــة لكافــــة الملاحظــ ــتثمر بالمعالجــــة الفوريــ زم المســ

ــرص علــــى  ــامل والحــ ــول الشــ ــري والوصــ ــهد الحضــ ــين المشــ ــري وتحســ ــوه البصــ ــة التشــ ومعالجــ

 نظافة الموقع وسلامة البيئة وتطوير الخدمات المرتبطة به.

البنـــــاء لـــــلأدوار والـــــدخول الإلتـــــزام بنظـــــام البنـــــاء بالنســـــبة لغرتـــــدادات وعـــــدد الأدوار ونســـــبة  •

 والخروج.

ــية جهـــة  • ــزام بتـــوفير الخصوصـ ــة مـــع الإلتـ ــرية جماليـ ــات بصـــورة عصـ ــي تصـــميم الوجهـ ــي فـ يراعـ

 المجاور السكني.

 التجهيزات : يلتزم المستثمر بما يلي:  7/  8

 اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات: 1/  5/  8

 م(.2.7)( ولا يقل عرضه عن 2م15لا تقل مساحة الموقف عن ) •
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يمكن تأمين المواقف اللازمة في القبو أو الدور الأرضـــــــي وأن تبدأ المنحدرات بعد المســـــــافة   •

المخصــصــة للأرصــفة وأن يكون ميل المنحدر في الحدود المســموح بها في دليل الاشــتراطات 

 الفنية لمواقف السيارات.

 متر 2.5قبو عن بالنسبة لمواقف السيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف ال •

 من المساحة المخصصة. (2م50)يلزم تأمين موقف سيارة لكل  •

ــيـارات من وإلى المواقف بحيـ  لا تعيق حركـة المرور في  • ــهولـة حركـة دخول وخروج الســـــ ســـــ

 الشوارع المحيطة.

بتوفير عدد كاف من مواقف الســيارات بمعدل موقف ســيارة لكل غرفة حتى  يلتزم المســتثمر  •

 لى، وموقف لكل غرفتين لما زاد عن ذلك.الأربعين غرفة الأو

ــيارات لمرتادي   • ــروعتوفير مواقف ســــ ــيارة لكل   المشــــ ــاحة   2م25بواقع موقف ســــ من المســــ

 الإجمالية.

 متر 2.5بالنسبة لمواقف السيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  •

أو العاملين    المشروعلا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي   •

 فيه.

 التشطيبات الخارجية 2/  5/  8

 واجهة الورشة:  -

يجب إعداد واجهة الورشـة بشـكل مغلق تمام مع توفير مدخل ومخارج للسـيارات بالإضـافة   •

 إلى أبواب عادية لدخول العاملين والمستفيدين.

 و واجهة الورش الخارجية من الملصقات والعيوب والتشققات والشروخ.يجب ضمان خل •

يمنع العرض على واجهة وأبواب الورشة واقتصار الملصقات على واجهة الورشة على تلك  •

 التي تشير إلى طريقة الدخول والخروج وأوقات العمل.

 الجدران والأعمدة الخارجية: 3/  5/  8

مطلية بدهان الايبوكسي أو مكسوة بالحجر أو الرخام أو الجرانيت يجب أن تكون جميع الجدران الخارجية  

ــقـات والعيوب    SBC-201) ومـا في حكمـه وفقـا لكود البنـاء الســـــــعودي ) وأن تكون خـاليـة من الملصـــــ

 والتشققات والشروخ والالتزام بصيانتها دورياً.

 التركيبات الخارجية: 4/  5/  8

ــيـانـة  يجـب تغطيـة جميع الأســـــــلاك والأنـابيـب   • ــهولـة أعمـال الصـــــ ــمح بســـــ الخـارجيـة بطريقـة تســـــ

ــة   ــتخــدمــة عليــة التحميــل للحرارة والرطوبــة والأترب والتنظيف، وأن تكون نوعيــة المواد المســـــ

 ومحطمة بما يضمن أن لا تكون مأوى للحشرات والأفات والقوارض.

جهة   عدم الســـماح بتركيب الوحدات الخارجية بشـــكل ظاهر على الورشـــة بحي  يجب تركيبها من •

 الخلف أو على سطح الورشة.
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 الإلتزام بالوائح:   8/  8

يتعـــين علـــى مقــــدمي العطـــاءات التأكـــد مــــن أن مفـــاهيم تصـــميم الموقــــع ونمـــوذج تشــــغيل  •

ــوابط  ــكان والضـــ ــديات والإســـ ــي وزارة البلـــ ــاء فـــ ــوائح البنـــ ــن لـــ ــل مـــ ــع كـــ ــق مـــ ــع متوافـــ الموقـــ

 المعمول بها.

تحكـــــم الخـــــدمات المقدمـــــة فـــــي الإلتـــــزام بشـــــروط التـــــراخيص والأنظمـــــة والتعليمـــــات التـــــي  •

 المشروع ومتطلبات السلامة والبيئة والصحة العامة.

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 9/  8

ــام  • ــيانة للقيـــ ــال النظافـــــة والصـــ ــة فـــــي مجـــ ــركات المتخصصـــ يجـــــب التعاقـــــد مـــــع إحـــــدى الشـــ

ــي  ــودة فـــــ ــخ، الموجـــــ ــات .... إلـــــ ــدات والماكينـــــ ــزة والمعـــــ ــة للأجهـــــ ــيانة الدوريـــــ ــال الصـــــ بأعمـــــ

ــروع مثــــــل  ــزة المشــــ ــراوح التكييــــــف، وأجهــــ ــة. وماكينــــــات ومــــ ــاعد والســــــلالم المتحركــــ المصــــ

إطفـــــاء ومكافحـــــة الحريـــــق، وخزانـــــات الميـــــاه ودورات الميـــــاه.... إلـــــخ. يجـــــب علـــــى المســـــتثمر 

ــد  ــهر ( مــــن مكتــــب هندســــي معتمــ ــة أشــ ــل ثلاثــ ــاً أكــ ــرا دوريــ ــة تقريــ ــة / للبلديــ أن يقــــدم للأمانــ

ــي  ــال الصـــــيانة التـــ ــة عـــــن أعمـــ ــن الأمانـــــة / البلديـــ ــيل الإصـــــلاحات مـــ ــاً بـــــه تفاصـــ تمـــــت مبينـــ

ــة  ــى مواجهـــ ــاءة علـــ ــدربين بكفـــ ــراد المـــ ــن الأفـــ ــدد مـــ ــأمين عـــ ــذت. تـــ ــي نفـــ ــتبدالات التـــ والاســـ

ــاء الحريــــق وإخــــلاء  حــــالات الطــــوارئ، ولــــديهم القــــدرة علــــى اســــتخدام أجهــــزة ومعــــدات إطفــ

 الأفراد في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية.

 ع الجهات المختصة.وحفل الأمن والتنسيق م •

ــتم  • ــتمرار، وأن يــــ ــه باســــ ــره وتعقيمــــ ــع وتطهيــــ ــة الموقــــ ــى نظافــــ ــتمرة علــــ ــة المســــ المحافظــــ

 تجميع النفايات في أكياس بلاستيكية أو حاويات محكمة الإغلاق.

ــي  • ــتخدمة فــــ ــع والآلات المســــ ــي الموقــــ ــة فــــ ــيلات والآلات الكهربائيــــ ــع التوصــــ فحــــــص جميــــ

 وإصلاح أي خلل.مثل هذه الأنشطة دورياً للتأكد من سلامتها 

الا تتجـــــاوز مواعيـــــد العمـــــل بـــــالورش عـــــن المواعيـــــد الرســـــمية المحـــــددة مـــــن قبـــــل الجهـــــات  •

 المختصة.

يجـــــب إجـــــراء الصـــــيانات التصـــــحيحية للمعـــــدات فـــــي حـــــال تعطلهـــــا وفـــــق تعليمـــــات الشـــــركة  •

المصـــنعة وعـــدم إصــــلاحها بشـــكل خـــاطف أو عشــــوائي مخـــالف قـــد يتســــبب فـــي حــــوادث أو 

 إصابات.

ــتثم • ــزم المســــ ــع يلتــــ ــيانة جميــــ ــة وصــــ ــهرية ودوريــــ ــارات شــــ ــة واختبــــ ــات يوميــــ ــإجراء فحوصــــ ر بــــ

ــة  ــلامة والمراقبـــ ــدات الســـ ــائل ومعـــ ــة ووســـ ــة والكهربائيـــ ــاءات الميكانيكيـــ ــ،ت والإنشـــ المنشـــ

 والإنذار والإطفاء وإصلاح أي خلل أو عطل فورا

يجــــب صــــيانة اللوحــــات التجاريــــة والحفــــاي عليهــــا وأن تكــــون خاليــــة مــــن التشــــققات والكســــور  •

 عطال.والأ
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ــا مــــن العيــــوب مثــــل الكســــور  • ــا والتأكــــد مــــن خلوهــ صــــيانة واجهــــة الورشــــة والمحافظــــة عليهــ

 والشروح الكبيرة الواضحة والمسببة للتشوه البصري.

ــا مـــــــن الملصـــــــقات، والعيـــــــوب،  • ــيانة الجـــــــدران الخارجيـــــــة للورشـــــــة والتأكـــــــد مـــــــن خلوهـــــ صـــــ

 البصري.والتشققات والشروخ الكبيرة الواضحة والمسببة للتشوه 

صـــــيانة الأرضـــــيات والجـــــدران الداخليـــــة والأســـــقف والحفـــــاي علـــــى نظافتهـــــا والتأكـــــد مـــــن  •

 خلوها من العيوب والتشققات الكبيرة الواضحة.

صــــيانة أجهــــزة التكييــــف والتأكــــد مــــن فعاليتهــــا وســــلامة التمديــــدات وعــــدم وجــــود تســــريبات  •

 منها، ويمنع تجميع المياه في أوعية مكشوفة.

ضــــــاءة بشــــــكل دوري، والتأكــــــد مــــــن عــــــدم وجــــــود مصــــــابيح معطلــــــة أو صــــــيانة مصــــــابيح الإ •

 مكسورة.

ــدات  • ــلأدوات والمعـــ ــنعة لـــ ــركات المصـــ ــة بالشـــ ــيانة الخاصـــ ــغيل والصـــ ــات التشـــ ــى تعليمـــ تراعـــ

ــيانة  ــراء الصـــ والتجهيـــــزات التـــــي تســـــتخدم فـــــي الورشـــــة مـــــع ضـــــمان ســـــلامة المعـــــدات وإجـــ

 الصيانة.الدورية لها والتأكد من عدم تعرضها لأي خلل خلال عمليات 

 بحب استبعاد أدوات وآلات الصيانة المعطوبة غير القابلة لغصلاح. •

ــة والأســــقف  • ــان الجــــدران الداخليــ ــ  يعــــاد دهــ ــروع ومرافقــــه بحيــ ــيانة دوريــــة للمشــ ــراء صــ إجــ

 دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

ــدادات ا • ــقوط ومـ ــير السـ ــدة ( مواسـ ــريب أعمـ ــود تسـ ــدم وجـ ــن عـ ــد مـ ــي المنـــاور التأكـ ــرف فـ لصـ

المحــــــاورة الأمــــــاكن التشــــــغيل، حتــــــى لا ينــــــتج عنــــــه رذاذ متنــــــاثر يصــــــل مــــــن خــــــلال فتحــــــات 

 .التهوية إلى داخل المباني

الإلتــــزام بوجــــود خطــــة صــــيانة شــــاملة لمبــــاني ومرافــــق وأجهــــزة الــــورش وتكــــون معتمـــــدة  •

 من استشاري متخصص.

 يجب التدريب على خطة الإخلاء أثناء الحريق أو الطوارئ. •

 (SBC-801الإلتزام بتعليمات الأمن والسلامة طبقا لكود الحريق السعودي ) •

 الاشتراطات الأمنية: 10/  8

ــادرة  • ــاميرات المراقبـــــة الأمنيـــــة والصـــ ــتخدام كـــ ــام اســـ ــا ورد بنظـــ ــتثمر بجميـــــع مـــ ــزم المســـ يلتـــ

 هـ، وأي قرارات ذات صلة.١٤٤٤/٠٣/٠٧وتاريخ  ٣٤بالمرسوم الملكي الكريم رقم م/ 

ــزام  • ــزة الإلتــــ ــاميرات المراقبــــــة الأمنيــــــة وأجهــــ ــة بكــــ ــة المتعلقــــ ــتراطات الأمنيــــ بتفعيــــــل الاشــــ

 التفتيى والكاشف

( وتــــــاريخ ٥٦٦١٠والحراســــــة الأمنيــــــة الخاصــــــة فــــــي ضــــــوء مــــــا ورد بــــــالتعميم الــــــوزاري رقــــــم ) •

 هـ بخصوص تلك الاشتراطات. ١٤٣٧/١١/٢٨

ــة ال • ــة المدنيـــ ــة الأمنيـــ ــام الحراســـ ــي نظـــ ــا ورد فـــ ــع مـــ ــتثمر بجميـــ ــزم المســـ ــادر يلتـــ ــة الصـــ خاصـــ

 هـ. ١٤٣٦/  ٧/  ٨بتاريخ  ٢٤بالمرسوم الملكي رقم م / 

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل الورشة. •
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 يجب تركيب كاميرات داخل المشروع، بها خاصية التسجيل الرقمية. •

 مواقف السيارات: 11/  8

تــــوفير مواقــــف ســــيارات وفقـــــاً للاشــــتراطات البلديــــة ومكونـــــات المشــــروع، علــــى أن تكـــــون  •

ــديات  ــن وزارة البلــ ــادرة عــ ــيارات الصــ ــف الســ ــميم مواقــ ــذ وتصــ ــتراطات تنفيــ ــع اشــ ــة مــ متوافقــ

 والإسكان، ومراعاة الاشتراطات التي تصدر مستقبلا في هذا الشأن.

% مـــــن المواقـــــف العامـــــة 5تخصـــــيص مواقـــــف ســـــيارات الأشـــــخاص ذوي الإعاقـــــة بواقـــــع  •

ييــــــز مواقــــــف وبحــــــد أدنــــــى مــــــوقفين علــــــى أن تكــــــون قريبــــــة مــــــن مــــــدخل المبنــــــى مــــــع تم

الأشــــــخاص ذوي الإعاقــــــة بالشــــــعار الخــــــاص بهــــــم والا تقــــــل المســــــاحة المخصصــــــة لســــــيارة 

ــاً للأبعــــاد الموضــــحة بالاشــــتراطات الخاصــــة ٢٥الشــــخص ذوي الإعاقــــة عــــن ) ( متــــر مربــــع طبقــ

 بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة.

 ـــ • ــة والخلفيـــــة كواقـــــف الســ ــمح باســـــتغلال الشـــــوارع الجانبيـــ يارات مرتـــــادي الـــــورش أو لا يســـ

ــق  ــ  لا تعيـــ ــف بحيـــ ــى المواقـــ ــن وإلـــ ــيارات مـــ ــروج الســـ ــول وخـــ ــهولة دخـــ ــه. ســـ ــاملين فيـــ العـــ

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 النظافة: اشتراطات 12/  8

 المحافطة على بيئة الورشة في جميع الأوقات . •

 يجب المحافظة على نظافة الأرضية وخلوها من مخاطر الانزلاق. •

ــاء ع • ــد يمنــــع رش المــ ــدم ســ ــا وعــ ــتخلص منهــ ــورش للــ ــية الــ ــى أرضــ ــربة علــ ــوائل المتســ ــى الســ لــ

 مجاري الصرف الأرضية.

قســـــــام ، وأن يـــــــتم اســـــــتخدام المنظفـــــــات الأيلتـــــــزم المســـــــتثمر بالعنايـــــــة بنظافـــــــة جميـــــــع  •

 الصناعية المناسبة.

ــتعمال المطهــــرات  • ــا يوميــــاً باســ ــل الأيــــدي وتطهيرهــ ــة دورات الميــــاه ومغاســ ــة بنظافــ العنايــ

 الواردة.

تجميــــع النفايـــــات والـــــتخلص منهـــــا أولًا بـــــأول فـــــي الأمـــــاكن المخصصـــــة لـــــذلك، أو بواســـــطة  •

 .المتعهد إن وجد 

 العاملون: 13/  8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 

ــان،  • ــة الأمـــ ــازات، وأحذيـــ ــية مثـــــل: القفـــ ــة الشخصـــ ــاملين بمعـــــدات الحمايـــ ــد العـــ يجـــــب تزويـــ

ــة  ــع طبيعــ ــي تتناســــب مــ ــم والملابــــس التــ ــة اســ ــع كتابــ ــد، مــ ــزي موحــ ــل، وأن تكــــون بــ العمــ

المركــــــز عليهــــــا، كمــــــا يراعــــــى عــــــدم اســــــتخدام ملابــــــس فضفاضــــــة أو ممزقــــــة أو ملوثــــــة 

 بالوقود.
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تــــدريب عمــــال المركــــز علــــى كيفيــــة اســــتخدام طفايــــات الحريــــق، ومــــا يجــــب اتباعــــه فــــي  •

 حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ.

ــو • ــارية المفعــ ــحية ســ ــهادات صــ ــى شــ ــاملين علــ ــول العــ ــراض حصــ ــن الأمــ ــوهم مــ ــت خلــ ل تثبــ

 المعدية.

تحصـــــين جميـــــع العـــــاملين ضـــــد التيفـــــود والحمـــــى الشـــــوكية، وأي تحصـــــينات أخـــــرى تراهـــــا  •

 الجهة المختصة.

إبعــــــاد أي عامــــــل تظهــــــر عليــــــه أعــــــراض مرضــــــية، أو تظهــــــر فــــــي يديــــــه بثــــــور أو جــــــروح أو  •

 تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.

 تصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه.إبلا  الجهات المخ •

ــد  • ــل، وبعـ ــة العمـ ــد بدايـ ــليمة عنـ ــة سـ ــرة بطريقـ ــدين مباشـ ــل اليـ ــاملين بغسـ ــى العـ ــد علـ التأكيـ

 .لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، وبعد العطس

ــة أبــــدانهم، • ــد علــــيهم بنظافــ ــاملين حســــنى المظهــــر، والتأكيــ ــون جميــــع العــ وغســــل  أن يكــ

أيــــــديهم بــــــالمطهرات المصــــــرح باســــــتخدامها قبــــــل تحضــــــير المشــــــروبات وخاصــــــة بعــــــد 

 الخروج من دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر.

ارتـــداء العمـــال زي موحــــد نظيـــف وقـــت العمــــل مـــع غطـــاء للــــرأس، ، وحفظـــه فـــي أمــــاكن  •

 خاصة.

ــل إذا رأت • ــن العمــ ــل عــ ــاد أي عامــ ــة إبعــ ــات المختصــ ــق للجهــ ــى  يحــ ــراً علــ ــتغاله خطــ ــي اشــ فــ

 .الصحة العامة

ضــــرورة ارتــــداء جميــــع المــــوظفين والعمــــال الــــزي الرســــمي الموحــــد مــــع وضــــع بطاقــــات  •

 التعريف الشخصية.

 سلامة بيئة العمل: 14/  8

يجــــــب الإلــــــزام بجميــــــع متطلبــــــات ســــــلامة العمــــــل المحــــــدد ضــــــمن المواصــــــفات القياســــــية رقــــــم 

(SASO-1334 ــز ــنيف مراكــ ــة لتصــ ــة الفنيــ ــة ( واللائحــ ــن الهيئــ ــادرة عــ ــات والصــ ــيانة وإصــــلاح المركبــ صــ

 السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة.

 صيانة المعدات: 15/  8

ــيانة الوقائيــــــة وإعــــــداد جــــــدول للصــــــيانة يتضــــــمن المعاينــــــة اليوميــــــة  • يجــــــب وضــــــع نظــــــام للصــــ

ــع  ــع توثيــــق جميــ ــنة مــ ــدار الســ ــى مــ ــة علــ ــيانة الدوريــ ــة والصــ ــل والمعاينــ ــدء العمــ ــزة قــــب بــ للأجهــ

 المعاينة والصيانة.نتائج 

 يجب صيانة جميع المعدات التقنية المستخدمة وفقا لتعليمات الشركات المصنعة. •

 يجب معايرة أجهزة وأدوات القياس المستخدمة للتحقق من دورياً. •

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي 16/  8
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قامــــــة ام بــــــإجراء دراســــــة للتــــــأثيرات المروريــــــة الناتجــــــة عــــــن إيـــ ـــيجــــــب علــــــى المســــــتثمر الق

ــروع ــة  المشــ ــا بمزاولــ ــرخص لهــ ــية المــ ــارية الهندســ ــب الاستشــ ــد المكاتــ ــلال أحــ ــن خــ ــك مــ وذلــ

 .المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين

 متطلبات ذوي الإعاقة: 17/  8

يراعــــــي فــــــي تصــــــميم المشــــــروع متطلبــــــات المعــــــوقين وفقــــــاً لمــــــا تقــــــرره الاشــــــتراطات  •

ادرة مــــــــن وزارة البلـــــــــديات الخاصــــــــة بالخـــــــــدمات البلديــــــــة المتعلقـــــــــة بالمعــــــــاقين الصــــــ ـــ

 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402/هـ/7بالتعميم رقم ) والإسكان

ــركتهم  • ــة بهــــــدف تيســــــير وتســــــهيل حــــ يلــــــزم تحقيــــــق متطلبــــــات الاشــــــخاص ذوي الإعاقــــ

ــات  ــاً لمتطلبـــــ ــتخدامهم طبقـــــ ــبة لاســـــ ــات المناســـــ ــاد والفراغـــــ ــاع والأبعـــــ ــة الأوضـــــ وتهيئـــــ

وحســــــب  (SBC-201)العــــــام  ( مــــــن كــــــود البنــــــاء الســــــعودي11( والبــــــاب )1009الفصــــــل )

 الدليل الإرشادي للوصول الشامل مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 18/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تطبيـــــق متطلبـــــات الاســـــتدامة )اســـــتخدام الطاقـــــة والميـــــاه، وإعـــــادة اســـــتخدام الميـــــاه  ▪

ــارة للبيئـــــة( فـــــي جميـــــع  المعالجـــــة، واســـــتخدام المـــــواد والخامـــــات المناســـــبة وغيـــــر الضـــ

مراحــــــل المشــــــروع الجديــــــد ابتــــــداء مــــــن مرحلــــــة التصــــــميم ثــــــم التنفيــــــذ، وكــــــذلك أثنــــــاء 

ر الخاصـــــــة بالاعتبـــــــارات التشـــــــغيل، ويلـــــــزم تحقيـــــــق متطلبـــــــات الفصـــــــل الثالـــــــ  عشـــــ ــ

التصـــــــميمة لترشــــــــيد الطاقــــــــة الــــــــواردة بالاشــــــــتراطات المــــــــذكورة فــــــــي كــــــــود البنــــــــاء 

 (SBC-201)السعودي 

الالتــــــزام بتطبيــــــق المتطلبــــــات الخاصــــــة بأعمــــــال العــــــزل الحــــــراري الــــــواردة فــــــي الكــــــود  ▪

ــكنية  ــر الســ ــاني غيــ ــة للمبــ ــيد الطاقــ ــعودي لترشــ ــل ) (SBC-601)الســ ــن 702والفصــ ( مــ

 (.(SBC-201 لسعودي العامكود البناء ا

 تأمين غرفة إسعافات أولية: 19/  8

ــا  علـــــى المســـــتثمر تـــــأمين غرفـــــة إســـــعافات أوليـــــة مجهـــــزة بجميـــــع الأدوات اللازمـــــة )طبقـــ

ــة  ــحة البيئــــ ــة لصــــ ــن الإدارة العامــــ ــادرة مــــ ــعافات الصــــ ــرف الإســــ ــحية لغــــ ــتراطات الصــــ للاشــــ

ــراء الإســــــعاف ــراف شــــــخص مــــــدرب علــــــى إجــــ ات بــــــوزارة البلــــــديات والإســــــكان( وتحــــــت إشــــ

 الأولية في الحالات الطارئة.
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 اللوحات الاعلانية: 20/  8

ــن  ــادرة مـــ ــة الصـــ ــات الدعائيـــــة والإعلانيـــ ــة للوحـــ ــتراطات الفنيـــ ــتثمر بتطبيـــــق الاشـــ ــزم المســـ يلتـــ

ــا يتعلـــــق باللوحـــــات الدعائيـــــة للمبنـــــى التجـــــاري والتـــــي تقـــــام  وزارة  البلـــــديات والإســـــكان فيمـــ

ــلا ــة للمحـ ــات الدعائيـ ــق باللوحـ ــا يتعلـ ــذلك فيمـ ــه، وكـ ــديلات أمامـ ــن تعـ ــا مـ ــتجد عليهـ ــا يسـ ت ومـ

 مستقبل.

 التزامات المستثمر: 21/  8

ــكان  ــديات والإســـ ــوزارة البلـــ ــة بـــ ــروع الخاصـــ ــة بالمشـــ ــتراطات الخاصـــ ــع الاشـــ ــتثمر بجميـــ ــزم المســـ يلتـــ

 وهيئة المواصفات السعودية والجهات المعنية.

 الغرامات والجزاءات : 22/  8

وفقاً للشروط والمواصفات  النشاط )ورشة ( يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة 

التي تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، في حالة حدوث أية مخالفة من  

المستثمر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات  

والقرار الوزاري  ،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92) دية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم البل

هـ، المبل  به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن  12/03/1443( في 4300204526رقم )

هـ المبل  به جدول  12/03/1443( في  4300204497المخالفات البلدية ، والقرار الوزاري رقم )

 ات والجزاءات البلدية وما يستجد عليها من تحديثات.المخالف

. 
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 الاشتراطات الفنية  .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه، وكذلك جميع  

 الاشــــتراطات الواردة بدليل اشــــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصــــيل المتعلقة بهذا المشــــروع،

وكذلك جميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التافصــيل المتعلقة بهذا 

زام بتعميم وكيل  المشــروع، والاشــتراطات الفنية الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات، وكذلك الالت

هــ بشأن الاشتراطات الفنية  11/04/1441( بتاريخ  4100130682الوزراة للشسون الفنية المكلف رقم )

الصــادر    (ISIC)للأنشــطة البلدية، كما تخضــع المنافســة للتصــنيف الوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابع

جميع الأدلة والأكواد الخاصـة المذكورة  كما يجب على المسـتثمر تطبيق  ،و عن الهخيئة العامة لغحصـاء

 بالجدول أدناه:

 الأدلة والأكواد  # 

1 
الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح  الفنية الصادرة عن الهئية السعودية للمواصفات  

 والمقاييس والجودة. 

 . الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئةاللائحة التنفيذية للضوضاء،  2

 المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشأت. الدليل  3

 كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي.  4

 نظام إجراءات التارخيص البلدية 5

 اللوائح والقرارت والتعاميم الصادرة عن الوزارة وما يستجد عليها من تحدثيات أو التعديلات.  6

7 
وتاريخ    216قرار مجلس الوزراء رقم  – تنظيم هيئة رعاية الأشخاص ذوي الإعاقة 

 هـ. 27/05/1439

8 

 كود البناء السعودي وملحقاته الأتية: 

 ( SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• (SBC 301-306) Saudi Construction Code 

▪ (SBC-401) Saudi Electrical Code 

▪ (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

▪ (SBC-601) Saudi Energy Code 

▪ (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

(SBC-801) Saudi Fire Code 
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 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ــاة الاشـــــتراطات التنظيميـــــة فـــــي المنطقـــــة التـــــي يقـــــع فيهـــــا موقـــــع المشـــــروع  يجـــــب مراعـــ

والارتــــــدادات النظاميــــــة موضــــــوع المنافســــــة مــــــن الارتفــــــاع المســــــموح بــــــه ونســــــب البنــــــاء 

حســـــب نظـــــام البنـــــاء المعمـــــول بـــــه بكـــــل منطقـــــة والمحـــــددة مـــــن قبـــــل إدارة رخـــــص البنـــــاء 

 بالأمانة. 

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 3/  9

يجــــــــب تطبيــــــــق كافــــــــة الاشــــــــتراطات التنظيميــــــــة والإنشــــــــائية والتصــــــــميمية والكهربائيـــــــــة 

ق بهـــــا مـــــن ضـــــوابط والميكانيكيـــــة واشـــــتراطات الأعمـــــال الصـــــحية وتطبيـــــق كـــــل مـــــا يلحـــ ــ

 ومعاي صادرة أو تصدر بشأنه. 

 اشتراطات الأمن والسلامة: 4/  9

يجــــــب الالتــــــزام باشــــــتراطات الســــــلامة والوقايــــــة الصــــــادرة مــــــن المديريــــــة العامــــــة للــــــدفاع 

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات وكافة الجهات ذات العلاقة. 

 الأعمال المطلوبة من المستثمر: 5/  9

لاســــــتلام الموقــــــع علــــــى الطبيعــــــة وتحديــــــد حــــــدودة الخارجيــــــة مراجعــــــة البلديــــــة  •

ــر علــــى ــامير وبتــ ــذ حســــب المخطــــط  بواســــطة مســ ــدء فــــي التنفيــ ــة قبــــل البــ الطبيعــ

 المعتمد المرفق.

 تثبيت البتر الخرسانية للقطع بموجب المخطط وذلك عن طريق المستثمر. •

ــة  • ــوارع المحيطــــ ــف الشــــ ــارة ورصــــ ــفلتة وإثــــ ــع وســــ ــد الموقــــ ــال تمهيــــ ــام بأعمــــ القيــــ

 لموقع حسب المواصفات الفنية وبإشراف البلدية.با

ــاري  • ــب استشــ ــع مكتــ ــد مــ ــه التعاقــ ــاء عليــ ــية العطــ ــتم ترســ ــذي تــ ــتثمر الــ ــى المســ علــ

متخصــــــــص ومعتمــــــــد ومــــــــرخص لــــــــه لــــــــدى الأمانــــــــة / البلديــــــــة وذلــــــــك لإعــــــــداد 

مخططــــــات هندســــــية تنفيذيــــــة للموقــــــع وايــــــة مبــــــاني أخــــــرى ملحــــــق بهــــــا وفــــــق 

 ن الجهة المختصة بالبلدية.أحدث المعايير الهندسية واعتمادها م

ــذا  • ــل هــ ــدادات لمثــ ــات والإرتــ ــ  الارتفاعــ ــن حيــ ــدة مــ ــاء المعتمــ ــة البنــ ــد بأنظمــ التقييــ

 النشاط

ــاً للشــــــــروط والمواصــــــــفات  • ــ،ت بالمشــــــــروع طبقــــــ يــــــــتم تصــــــــميم وتنفيــــــــذ المنشــــــ

القياســــــــية الصــــــــادرة مــــــــن الهيئــــــــة الســــــــعودية للمواصــــــــفات والمقــــــــاييس وإدارة 

الميـــــة المعتمـــــدة مـــــن الجهـــــات ذات العلاقـــــة، التشـــــييد والبنـــــاء أو المواصـــــفات الع

مــــــع الأخــــــذ فــــــي الاعتبــــــار عنــــــد تخطــــــيط موقــــــع المشــــــروع إجــــــراءات مواجهــــــة 
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الكـــــوارث والأوبئـــــة واتخـــــاذ الإجـــــراءات الكفيلـــــة بعمليـــــات الإخـــــلاء الجمـــــاعي وفقـــــا 

 لاشتراطات الدفاع المدني ووزارة الصحة.

والميـــــاه والهـــــاتف يجـــــب أن تكـــــون الخـــــدمات الأساســـــية للمشـــــروع مثـــــل الكهربـــــاء  •

المســــتثمر ويلتـــــزم المســــتثمر بالتنــــازل عنهـــــا بعــــد إنتهـــــاء  والصــــرف الصــــحي باســـــم

 العقد 

 الاشتراطات المعمارية: 6/  9

 الاشتراطات المعمارية الخاصة بالنشاط: 1/  4/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على  -

 والإنشائية التالية:تراعى في المركز الاشتراطات المعمارية  •

 يحاط المركز بسور مصمت لا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار جهة الشوارع الفرعية. •

الارتـــــدادات للمبـــــاني ومنشـــــ،ت المركـــــز تكـــــون خمـــــس عـــــرض الشـــــارع علـــــى ألا تقـــــل علـــــى  •

 الشوارع التجارية عن ستة أمتار.

أن تســـــتغل الارتـــــدادات علـــــى الشـــــوارع الفرعيـــــة بزراعـــــة أشـــــجار مناســـــبة يتعـــــدى ارتفاعهـــــا  •

ــام  ــكل عـــ ــع بشـــ ــيق الموقـــ ــجير وتنســـ ــتم تشـــ ــوارع، وأن يـــ ــذه الشـــ ــى هـــ ــل علـــ ــور المطـــ الســـ

 لتشتمل على مناطق خضراء وأحواض زهور مع المحافظة عليها وصيانتها. 

 الارتفاع المسموح به دور أرضي فقط. •

بإقامتهــــــــا بــــــــالمركز هــــــــي: مبنــــــــى الإدارة، ومكتــــــــب اســــــــتقبال  المبــــــــاني التــــــــي يســــــــمح •

واســـــتراحة للزبـــــائن، ومصـــــلى، ومســـــتودع لقطـــــع الغيـــــار، ودورات ميـــــاه، وبوفيـــــة، وغرفـــــة 

ــاحة  ــون مســ ــارس، وتكــ ــة للحــ ــة، وغرفــ ــيارات مظللــ ــف للســ ــال، ومواقــ ــس للعمــ ــديل ملابــ تبــ

 % من مساحة المركز.15هذه المباني تعادل 

ــاني الـــــواردة • ــاني الـــــورش  يراعـــــى فصـــــل المبـــ ــابقة والمواقـــــف عـــــن المبـــ ــرة الســـ فـــــي الفقـــ

الخاصـــــة بالســـــيارات بحيـــــ  لا يمكـــــن وصـــــول الغـــــازات أو عـــــادم الســـــيارات أو الـــــروائح مـــــن 

 الورش إليها.

ألا يزيـــد ارتفــــاع المنشـــ،ت الخاصــــة بـــورش الســــيارات داخــــل المركـــز عــــن ســـتة أمتــــار ويراعــــى  •

ــز، وألا تزيــــد المســــاحة التــــي تشــــغلها  توزيــــع هــــذه المنشــــ،ت بشــــكل متناســــق داخــــل المركــ

 % من مساحة المركز.40عن 

 مراعاة التأكد من سلامة حركة المرور داخل المركز مع توضيح اتجاهات السير. •

ــدخول أو  • ــمح بالـــ ــط ولا يســـ ــاري فقـــ ــارع التجـــ ــلال الشـــ ــن خـــ ــروج مـــ ــدخول والخـــ ــون الـــ أن يكـــ

 الخروج من الشوارع الفرعية.

 رصفة وإضاءة لها.سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل لأ •
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ــة  • ــق ومطابقــــ ــة للحريــــ ــتعال ومقاومــــ ــة للاشــــ ــر قابلــــ ــا غيــــ ــاء جمعيهــــ ــواد الإنشــــ ــون مــــ تكــــ

للمواصـــــفات القياســـــية الســـــعودية مـــــع تكســـــية الواجهـــــات والأســـــطح بمـــــواد غيـــــر قابلـــــة 

 لامتصاص الزيوت وسهلة التنظيف.

تغطـــــــى الأرضـــــــيات الخاصـــــــة بـــــــورش الســـــــيارات داخـــــــل المركـــــــز بترابيـــــــع  مـــــــن الخرســـــــانة  •

لحة بتســـــليح خفيـــــف  أو أي مـــــادة أخـــــرى، وبحيـــــ  لا تزيـــــد أبعـــــاد البلاطـــــة الواحـــــدة المســ ـــ

 متر مع عمل فواصل بين هذه البلاطات.  2.00×   2.00عن 

تكـــــون المظـــــلات علـــــى قـــــوائم خرســـــانية أو قطاعـــــات حديديـــــة مكســـــية ومطليـــــة بـــــنفس  •

 اللون.

 الاشتراطات الإنشائية:  7/  9

ــميم وال • ــاء التصــ ــروع اثنــ ــاري المشــ ــزم استشــ ــات يلتــ ــتراطات ومتطلبــ ــة اشــ ــاع كافــ ــذ بإتبــ تنفيــ

( فــــــــي جميــــــــع الأعمــــــــال SBC-301-306كــــــــود البنــــــــاء الســــــــعودي الأجــــــــزاء الإنشــــــــائية )

الملزمــــــة مــــــن فحــــــص واختبــــــارات التربــــــة وحســــــاب الأحمــــــال والتصــــــميم الإنشــــــائي فــــــي 

 المباني وبناءاً على تعهد الاستشاري المعتمد من قبل وزارة البلديات والإسكان.

الالتـــــــزام بتطـــــــابق التصـــــــميم الانشـــــــائي للتصـــــــميم المعمـــــــاري ومتطلبـــــــات التخصصـــــــات  •

 الأخرى من الأعمال الكهربائية والميكانيكية.

يجـــــب عمـــــل عـــــدة جســـــات للتربـــــة فـــــي أمـــــاكن مختـــــارة مـــــن الموقـــــع مـــــن قبـــــل جهـــــة  •

ــة فـــي هـــذا المجـــال، وأخـــذ نتـــائج هـــذه الاختبـــارات وتوصـــيات الجهـــة التـــي قامـــت  متخصصـ

 بار عند إعداد التصميمات الإنشائية.بها في الاعت

ــلحة مـــــع  • ــانة المســـ ــق مثـــــل الخرســـ ــة للحريـــ ــائية مقاومـــ ــن عناصـــــر إنشـــ ــاء مـــ ــون البنـــ أن يكـــ

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. •

ــي الا • ــذ فــ ــائية أن تأخــ ــميمات الإنشــ ــي التصــ ــى فــ ــل يراعــ ــة مثــ ــوارث الطبيعيــ ــأثير الكــ ــار تــ عتبــ

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ــائي  • ــدليل الإنشــــ ــاً للــــ ــاني طبقــــ ــي للمبــــ ــميم الزلزالــــ ــات التصــــ ــتراطات ومتطلبــــ ــق اشــــ تطبيــــ

لحســــاب الأحمــــال الزلزاليــــة فــــي التصــــميم الإنشــــائي وذلــــك وفــــق تعمــــيم صــــاحب الســــمو 

ــم ) ــة رقـــ ــئون البلديـــــة والقرويـــ ــر الشـــ ــاريخ 8186الملكـــــي وزيـــ ــذلك 26/2/1434( وتـــ ـــ وكـــ هـــ

  (. SBC300( )300الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 

ــات  • ــن ملاحظــ ــمم مــ ــدس المصــ ــراه المهنــ ــا يــ ــة مــ ــائية كافــ ــات الإنشــ ــى المخططــ ــدون علــ تــ

ــدك  ــط والــ ــرق الخلــ ــلحة، وطــ ــة والمســ ــانية العاديــ ــات الخرســ ــات الخلطــ ــمل مكونــ ــة تشــ هامــ

ــر والترطيـــــب، ومـــــدة  ــد التســـــليح فـــــي العناصـــ ــاء الشـــــدات، وطريقـــــة توزيـــــع وربـــــط حديـــ بقـــ

 الإنشائية المختلفة...الخ.
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متكاملـــــة للمشــــروع مـــــع المخططــــات والتفاصـــــيل والملاحظـــــات  ةتقــــديم مـــــذكرة إنشــــائي •

 الإنشائية.

عنـــــــد اســـــــتخدام نظـــــــام إنشـــــــائي مـــــــن المبـــــــاني الحديديـــــــة يقـــــــدم نســـــــخة كاملـــــــة مـــــــن  •

الشـــــــركة المصـــــــنعة لهـــــــذا النظـــــــام وكـــــــذا  الكتالوجـــــــات والمخططـــــــات المعتمـــــــدة مـــــــن

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت،كل وأخطار الحريق.

ــة  • ــة بالتربـــ ــانات المدفونـــ ــة كالخرســـ ــة أو الجوفيـــ ــاه العاديـــ ــة للميـــ ــانات المعرضـــ ــزل الخرســـ عـــ

أو خرســــــانات الأســــــطح وكــــــذلك البلاطــــــات الخرســــــانية لــــــدورات الميــــــاه والمطــــــابخ ومــــــا 

 بعازل مائي مناسب.شابهها 

ــانات  • ــع الخرســــ ــي جميــــ ــلاح فــــ ــات والأمــــ ــاوم للكبريتــــ ــمنت المقــــ ــتخدام الأســــ ــب اســــ لا يجــــ

ــد  ــة، والتأكــ ــات التربــ ــيات وقلويــ ــة لحمضــ ــارات اللازمــ ــراء الاختبــ ــد إجــ ــة إلا بعــ ــة بالتربــ المدفونــ

ــدى عــــادى  ــتخدام أســــمنت بورتلانــ ــات مناســــب، أو اســ ــمنت المقــــاوم للكبريتــ ــن أن الأســ مــ

 مع إضافات.

 ـــ • ــة فـــــي حالــ ــديم دراســـ ــزم تقـــ ــه يلـــ ــروع فإنـــ ــى المشـــ ــتقبلًا علـــ ــديلات مســـ ــة تعـــ ــال أيـــ ة إدخـــ

ــا مكتــــــب هندســــــي  ــة لهــــــذه التعــــــديلات، يقــــــوم بإعــــــدادها واعتمادهــــ ــائية ومعماريــــ إنشــــ

ــى أن  ــائية، علــ ــتراطات الإنشــ ــود الاشــ ــة بنــ ــديلات كافــ ــذه التعــ ــى هــ ــري علــ ــاري، وتســ استشــ

 تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

يـــــدة للعــــزل الحــــراري لمبــــاني المشـــــروع وإتبــــاع إرشــــادات كتيـــــب يجــــب اســــتخدام مــــواد ج •

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان.

 الاشتراطات الكهربائية: 8/  9

 يلزم تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي. •

يتعهــــــــد استشــــــــاري المســــــــتثمر بتطبيــــــــق دليــــــــل الخدمــــــــة الكهربائيــــــــة وكــــــــود التوزيــــــــع  •

ي، وتقــــــديم شـــــهادة تنســــــيق مـــــع مقــــــدمي الخدمـــــة الكهربائيــــــة موضـــــحاً بهــــــا الســـــعود

ــى  ــاء علــ ــرف الكهربــ ــع غــ ــد موقــ ــة وتحديــ ــات التغذيــ ــع، ومتطلبــ ــة المتوقــ ــدء الخدمــ ــاريخ بــ تــ

 الموقع العام.

فولـــــت  220/127أن يكـــــون تصـــــميم الأعمـــــال الكهربائيـــــة علـــــى أســـــاس أن جهـــــد التغذيـــــة  •

ــاء ا 220/380أو  ــركة الكهربــــ ــد شــــ ــب جهــــ ــت )حســــ ــة فولــــ ــوار، أربعــــ ــي الأطــــ ــة( ثلاثــــ لمحليــــ

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

جميــــع المــــواد والتركيبــــات الكهربائيــــة تكــــون مطابقــــة للمواصــــفات القياســــية الســــعودية  •

ــادرة  ــاميم الصـــ ــاء والتعـــ ــاه والكهربـــ ــن وزارة الميـــ ــادر عـــ ــة الصـــ ــدات الكهربائيـــ ــام التمديـــ ونظـــ

 ية المعمول بها.عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالم

ــارة  • ــات وإنـــ ــات الإعلانـــ ــارج ولوحـــ ــن الخـــ ــى مـــ ــارة المبنـــ ــمل إنـــ ــة وتشـــ ــارة الخارجيـــ ــل الإنـــ فصـــ

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
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ــا  • ــا، كمــ ــل منهــ ــتقلة لكــ ــع مســ ــات توزيــ ــل لوحــ ــر القــــوى وعمــ ــن دوائــ ــارة عــ ــر الإنــ ــل دوائــ فصــ

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ــون ا • ــرب تكـــ ــد التســـ ــة ضـــ ــزود بحمايـــ ــوع المـــ ــن النـــ ــوى مـــ ــارج القـــ ــة لمخـــ ــع الكهربائيـــ لقواطـــ

 (.Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار )

ــاوم  • ــة يجــــــب أن تكــــــون مــــــن النــــــوع المقــــ ــات الكهربائيــــــة الخارجيــــ جميــــــع المــــــواد والتركيبــــ

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 -يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  •

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. . ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. . ج

غرفة لمحولات شـركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى   . د

ــارع أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرف  400عن  ة جهة الشـــ

ــركـة الكهربـاء   ــميم الغرفـة المعتمـد من شـــــ ــول على مخطط تصـــــ )يتم الحصـــــ

 المحلية(.

تــــأمين مصــــادر احتياطيـــــة للطاقــــة الكهربائيـــــة تتناســــب قـــــدرتها مــــع الحـــــد الأدنــــى الـــــلازم  •

ــادر  ــن مصــ ــر مــ ــداً أو أكثــ ــاطي واحــ ــدر الاحتيــ ــون المصــ ــن أن يكــ ــوارئ ويمكــ ــالات الطــ ــي حــ فــ

 الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. أ.    

تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ســـــــاعة    يب.  بطاريات مع جهاز شـــــــاحن أوتوماتيك

 ونصف.

ــاطر  • ــوادث والمخــــ ــاً للحــــ ــروع تجنبــــ ــ،ت المشــــ ــع منشــــ ــى جميــــ ــأريض علــــ ــام التــــ ــق نظــــ تطبيــــ

هـــــزة الكهربائيـــــة المختلفـــــة علـــــى أن الناتجــــة عـــــن ســـــوء اســـــتخدام التيـــــار الكهربــــائي أو الأج

 -يشمل نظام التأريض ما يلي: 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواســـــــير المياه   . ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ــيـة  . ج والفرعيـة وتمـديـدات الكـابلات الـداخليـة ودوائر  تـأريض لوحـات التوزيع الرئيســـــ

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويـــــــد المشـــــــروع بمانعـــــــة صـــــــواعق مناســـــــبة تكـــــــون مطابقـــــــة للمواصـــــــفات القياســـــــية  •

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
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يراعـــى حســـن اختيـــار موضـــع لوحـــة التوزيـــع الرئيســـية بحيـــ  يســـهل توزيـــع التيـــار الكهربـــائي  •

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.إلى عناصر 

إضــــاءة الطــــوارئ واللوحــــات الإرشـــــادية المضــــيئة يجــــب أن تتصـــــل بثلاثــــة مصــــادر للطاقـــــة  •

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 المــورد المـائي: 9/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

ــاتكـــــون الميـــــاه  •  معـــــروف ومـــــأمونعمـــــومي، أو مـــــن مصـــــدر مـــــن مـــــورد  المســـــتخدمة إمـــ

ــالح  ــاه الصـــــــرف، وصـــــ ــادر التلـــــــوث وعـــــــن ميـــــ صـــــــحيا، وبعيـــــــد عـــــــن أي مصـــــــدر مـــــــن مصـــــ

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ــا  • ــطوانيا كلمــ ــوي أســ ــزان العلــ ــون الخــ ــل أن يكــ ــن، يفضــ ــا أمكــ ــنعا إمــ ــه، ومصــ ــهل تنظيفــ ليســ

للصــــــدأ مســــــتوفية الاشــــــتراطات الصــــــحية، مــــــن الفيبــــــرجلاس، أو مــــــن مــــــواد غيــــــر قابلــــــة 

وبعيــــدا عـــــن مصـــــادر التلـــــوث، وتسخـــــذ منـــــه الميــــاه خـــــلال شـــــبكة مواســـــير مصـــــنوعة مـــــن 

 ومطابقة للاشتراطات الصحية. الحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلاستيك،

  دورات المياه: 10/  9

تــــــوفير يجــــــب تــــــوفير أعــــــداد مناســــــبة مــــــن دورات الميــــــاه ومغاســــــل للأيــــــدي، بــــــأن يــــــتم  •

مرحــــاض ومغســــلة لكــــل عشــــرة أشــــخاص، وفــــي حالــــة زيــــادة عــــدد الــــرواد يــــزاد عــــدد دورات 

الميـــــاه والمغاســـــل بـــــنفس النســـــبة، ويجـــــب ألا يقـــــل الحـــــد الأدنـــــى لمســـــاحة الـــــدورة عـــــن 

 متر مربع. 1،2

 يجب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خاص به. •

ــرة مناســــــبة وبالمناشــــــف تــــــزود مغاســــــل الأيــــــدي بالصــــــابون الســـ ـــ • ائل أو أي مــــــادة مطهــــ

ــاً  ــاً باتــــ ــاء للنفايــــــات، ويمنــــــع منعــــ الورقيــــــة أو معــــــدات التجفيــــــف بــــــالهواء الســــــاخن، ووعــــ

 استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 :الاشتراطات الميكانيكية 1/  9

 الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا الواردة بكود البناء السعودي. •

يــــذ أنظمـــــة التبريــــد والتدفئــــة والتهويـــــة حســــب المواصــــفات والأصـــــول يــــتم تصــــميم وتنف •

الفنيــــة وبواســــطة شــــركات متخصصــــة فــــي هــــذا المجــــال وتحــــت إشــــراف مكتــــب هندســــي 

 استشاري.

يـــــتم تنفيـــــذ أعمـــــال المصــــــاعد والســـــلالم المتحركـــــة حســــــب الأصـــــول الفنيـــــة المتعــــــارف  •

ــة والأ ــوفير الراحـــ ــا تـــ ــة وأن يراعـــــى فيهـــ ــركة متخصصـــ ــطة شـــ ــا وبواســـ ــادي عليهـــ ــان لمرتـــ مـــ

 المبنى.
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تـــــأمين مولــــــد كهربــــــائي احتيـــــاطي قابــــــل للتشــــــغيل فــــــي أي وقـــــت عنــــــد انقطــــــاع التيــــــار  •

 -الكهربائي ويشترط فيه ما يلي: 

أن يكون ذو ســــعة مناســــبة وكافية لإمداد المشــــروع بالتيار الكهربائي لغنارة  .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...الخ.

تياطات الســـــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحي  أخذ اح . ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 11/  9

ــتم التصــــريف    • ــد فيــ ــم توجــ ــة، وإن لــ ــرف الصــــحي العموميــ ــبكة الصــ ــى شــ ــريف إلــ ــتم التصــ يــ

ــة الفضــــلات ــع كميــ ــه مــ ــارة( يتناســــب حجمــ ــزان صــــرف )بيــ ــاه  إلــــى خــ ــائلة وميــ ــرف ، الالســ صــ

ــافة لا  ــاه الشـــــرب بمســـ ــية لميـــ ــداً عـــــن الخزانـــــات الأرضـــ ــزان الصـــــرف بعيـــ علـــــى أن يكـــــون خـــ

  تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر.

تطبيـــــق مقـــــاييس حمايـــــة البيئـــــة الصـــــادرة بموجـــــب القـــــرار الصـــــادر مـــــن الرئاســـــة العامـــــة    •

هـــــ فــــي مرحلــــة الجــــدوى 2/5/1435( وتــــاريخ 8/1/11557قــــم )للأرصــــاد وحمايــــة البيئــــة ر

ــودة  ــاييس جـــ ــواء، ومقـــ ــودة الهـــ ــاييس جـــ ــاييس علـــــى مقـــ ــذه المقـــ ــمل هـــ والتصـــــميم وتشـــ

 المياه، ومقاييس الضوضاء.

ــة  • ــة مطابقـــــ ــة والخارجيـــــ ــدات الداخليـــــ ــع التمديـــــ ــتخدمة فـــــــي جميـــــ ــواد المســـــ ــون المـــــ تكـــــ

 المواصفات العالمية المعمول بها.للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى 

تكـــــون خزانـــــات الميـــــاه الأرضـــــية والعلويـــــة طبقـــــا "للاشـــــتراطات الصـــــحية والفنيـــــة الواجـــــب  •

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ــة  • ــاه والمطابقــــ ــتعمال الميــــ ــدة لاســــ ــرد المرشــــ ــناديق الطــــ ــاه وصــــ ــنابير الميــــ ــتخدام صــــ اســــ

ــعة ) ــرد ســـ ــناديق الطـــ ــون صـــ ــ  تكـــ ــدة بحيـــ ــعودية المعتمـــ ــية الســـ ــفات القياســـ ( 3للمواصـــ

 لترات.

تكــــــون ذات ســــــطح مســــــتوا خــــــالم مــــــن التشــــــقق والحفــــــر، وتصــــــمم بميــــــل خفيــــــف تجــــــاه  •

 فتحات الصرف.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 12/  9

رة مــــن يجــــب علــــى المســــتثمر الالتــــزام باشــــتراطات الســــلامة والوقايــــة مــــن الحريــــق الصــــاد •

 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

فيمــــا SBC-802) تطبيـــق الفقـــرات التاليـــة مــــن الكـــود الســـعودي للحمايـــة مــــن الحرائـــق ) •

ــرة ) ــورش: الفقــ ــرة ) 2311).6يخــــص الــ ــات الحريــــق، والفقــ ــات طفايــ   .7الخاصــــة بمتطلبــ

ــاكن إصــــــــلاح الم 2322) ركبــــــــات التــــــــي تعمــــــــل الخاصــــــــة بمتطلبــــــــات التهويــــــــة فــــــــي أمــــــ

ــم ) ــد رقـــ ــي، والبنـــ ــاز الطبيعـــ ــدروجين أو الغـــ  ـــ3504بالهيـــ ــات مكافحــ ــا يخـــــص متطلبـــ  ة( فيمـــ

 الحريق في أماكن التلحيم والأعمال التي تتطلب حرارة مرتفعة.
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ــاء حرائــــق متحركــــة تعمــــل بــــالبودرة الجافــــة أو  • ــب تجهيــــز كــــل ورشــــة بأســــطوانات إطفــ يجــ

ــع  ــق مـــ ــا يتوافـــ ــون بمـــ ــيد الكربـــ ــاني أكســـ ــل بثـــ ــت تعمـــ ــال كانـــ ــي حـــ ــة، وفـــ ــاحة الورشـــ مســـ

ــب أن  ــدخان، يجــ ــب الــ ــق وتعقــ ــات الحريــ ــه رشاشــ ــز فيــ ــى مجهــ ــمن مبنــ ــودة ضــ ــة موجــ الورشــ

تكـــــــون الشـــــــبكة التـــــــي يـــــــتم توريـــــــدها مطابقـــــــة فـــــــي عـــــــددها وتوزيعهـــــــا ومواصـــــــفاتها 

 لاشتراطات الكود السعودي للحماية من الحرائق.

ــهل الا • ــكل ســ ــة بشــ ــق المحمولــ ــاء الحريــ ــطوانات إطفــ ــب أســ ــب تركيــ ــول يجــ ــتدلال والوصــ ســ

ــلاحية واســـــــتبدال  ــواريخ الصـــــ ــة تـــــ ــلال مراقبـــــ ــن خـــــ ــكل دوري مـــــ ــدها بشـــــ ــمان تجديـــــ وضـــــ

 الأسطوانات فور انتهاء صلاحيتها.

يجـــــــب أن يكـــــــون تصـــــــميم أنظمـــــــة الوقايـــــــة والحمايـــــــة مـــــــن الحريـــــــق وكـــــــذلك التركيـــــــب  •

ــدفاع  ــة للـــ ــة العامـــ ــب المديريـــ ــن قـــ ــل مـــ ــي مسهـــ ــب هندســـ ــن مكتـــ ــيانة مـــ ــذ والصـــ والتنفيـــ

 المدني.

يقـــــــوم كـــــــل عامـــــــل داخـــــــل الورشـــــــة بإزالـــــــة العوائـــــــق مـــــــن ممـــــــرات الهـــــــروب،  يجـــــــب أن •

والمحـــــافل علـــــى فعاليـــــة أنظمـــــة مكافحـــــة الحريـــــق مـــــع وجـــــوب التحقيـــــق الـــــدوري مـــــن 

 صلاحية المعدات، وعدم فصل التيار الكهربائي عنها في أي وقت من الأوقات.

خدام يجــــب ضــــمان ســــهولة وصــــول وتمركــــز ســــيارات الإطفــــاء إلــــى الموقــــع وســــهولة اســــت •

 حنفيات الحريق )وثلة الدفاع المدني( دون عوائق.

يجـــــب تزويـــــد الورشـــــة بمخـــــارج للطـــــوارئ تتناســـــب مـــــع حمـــــل الإشـــــغال للورشـــــة ويمكـــــن  •

 التعرف عليها بسهولة وفقا لمتطلبات الكود السعودي للحماية من الحرائق.

يجـــــب تزويـــــد الورشـــــة بمخـــــارج للطـــــوارئ تتناســـــب مـــــع حمـــــل الإشـــــعال للورشـــــة ويمكـــــن  •

 عرف عليها بسهولة وفقا لمتطلبات الكود السعودي للحماية من الحرائق.الت

يجــــــــب تزويــــــــد الــــــــورش المســــــــتخدمة لإصــــــــلاح المركبــــــــات المغــــــــداة بالغــــــــازات مثــــــــل  •

الهيــــدروجين والغــــاز الطبيعــــي المســــال بنظــــام الكشــــف عــــن الغــــاز القابــــل للاشــــتعال علــــى 

ــازات  ــأنواع الغـــ ــه بـــ ــيارات أن يكـــــون معتمـــــدا وأن تتـــــك معايرتـــ المســـــتخدمة مـــــن قـــــب الســـ

ــتعال  ــل للاشـــ ــاز القابـــ ــتوى الغـــ ــاوز مســـ ــدما يتجـــ ــطا عنـــ ــون نشـــ ــام ليكـــ ــمم النظـــ % 25ويصـــ

 من الحد الأدنى القابل للاشتعال.

 اشترطات الرخص المهنية:  13/  9

 ممارسة جميع الأنشطة الخاصة بالنشاط المطلوب ضمن نفس الموقع. •

الســــداد لغيجــــار ســــاري المفعــــول ضــــرورة ارفــــاق عقــــد الايجــــار مــــع الأمانــــة وايصــــال  •

 .وصور الرخص المهنية والسجل التجاري للموقع المستأجر من الأمانة

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ: 14/  9

ــرخيص  ــاً للتـــــ ــز الجديـــــــدة طبقـــــ ــراف علـــــــى التنفيـــــــذ للمراكـــــ ــال الإشـــــ ــاد جميـــــــع أعمـــــ اعتمـــــ

ــذ  ــال تنفيــــ ــمنة أعمــــ ــة، متضــــ ــارات التربــــ ــات واختبــــ ــر جســــ ــدة وتقريــــ ــات المعتمــــ والمخططــــ
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ــسهلين  ــاريين مــ ــل استشــ ــن قبــ ــودة مــ ــبط الجــ ــارات ضــ ــل اختبــ ــاءات، وعمــ ــات والإنشــ الأساســ

، وفـــــق إجـــــراءات التأهيـــــل والاعتمـــــاد الخاصـــــة بكـــــود لبلـــــديات والإســـــكانمـــــن قبـــــل وزارة ا

 البناء السعودي.

يجـــــب عـــــدم الإضـــــرار بـــــالطرق والمرافـــــق المحيطـــــة بـــــالموقع ممـــــرات المشـــــاة المســـــارات 

الهوائيــــــة، أو المجــــــاورين، وإرجــــــاع الشــــــيء الــــــى أصــــــله فــــــي حــــــال المخصصــــــة للــــــدراجات 

حـــــدوث أي تلفيـــــات وســـــند جوانـــــب الحفـــــر وتأمينهـــــا، وأن تكـــــون تحـــــت إشـــــراف هندســـــي 

 م.1.50ما زادت عن عمق 

ــدوث  ــدم حــ ــمن عــ ــا يضــ ــذ، بمــ ــال التنفيــ ــع أعمــ ــي جميــ ــة فــ ــلامة المهنيــ تطبيــــق أســــس الســ

ان التقيـــــد بوســـــائل الســـــلامة إصـــــابات مثـــــل تـــــوفير الحـــــواجز للســـــقالات والســـــلالم، وضـــــم

 للأمن الصناعي من خوذات، وأحذية واقية.

تطبيـــــق سياســـــة مراجعـــــة التصـــــميم قبـــــل التنفيـــــذ وإجـــــراء التفتـــــيى مـــــن جهـــــات مسهلـــــة 

 معتمدة حسب لائحة التفتيى والاعتماد لكود البناء السعودي.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 15/  9

ار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القر  •

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على ٠٥/٠٢/ ١٤٣٥( وتاريخ ۸/ ۱۱۵۵۷/۱)

 مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء. 

للمواصفات القياسية   تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة •

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات   •

 مياه الشرب الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

الاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة  •

 ( لترات.۳الشرقية السعودية المعتمدة بحي  تكون صناديق الطرد سعة )

في حالة وجود خزانات المياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الدان دليل الهندسة   •

 البيئية.

( فيا يخص التمديدات الصحية وبالخصوص الجدول SEC-701)تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي  •

( متضمنا 709.1( متضمنا الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني التجارية والجدول رقم )4031رقم )

 وحدات الصرف للتركيبات الصحية.

 المسئولية عن حوادث العمل: 16/  9

ــاة، وإصــــابات العمــــل، التــــي قــــد  يكــــون المســــتثمر مســــئولًا مســــئولية كاملــــة عــــن كافــــة حــــوادث الوفــ

ــة  ــات، نتيجــ ــارة أو المركبــ ــق بالمــ ــل، أو تلحــ ــامهم بالعمــ ــاء قيــ ــوظفين أثنــ ــال والمــ ــن العمــ ــأي مــ ــق بــ تلحــ
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ــاء تأديـــــــة العمـــــــل، ويتحمـــــــل وحـــــــده كافـــــــة التعويضـــــــات  عـــــــدم التزامـــــــه باحتياطـــــــات الســـــــلامة أثنـــــ

 . أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك والمطالبات، أو
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 المرفقات  .10
 

هــــ الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة 1447( لعام  57006-013001-25-01نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم )
قطعة  (مصـنع صـناعات خفيفة )ورشـة سـياراتقامة نشـاط  لإ الصـناعية الأولىبحي  واسـتثمار قطعة أرض فضـاء  

 . 613رقم 
 حفظه الله                                                                  الحدود الشماليةسعادة أمين منطقة                       

 ،،، السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  
هـــــ المتضمن رغبتكم في بإنشاء وتشغيل وصيانة   1447إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /  

قطعة  )ورشـة سـيارات(مصـنع صـناعات خفيفة قامة نشـاط  لإ بحي الصـناعية الأولىواسـتثمار قطعة أرض فضـاء  
وحي  تم شـراانا لكراسـة شـروط ومواصـفات المنافسـة بموجب الإيصـال المرفق صـورته واطلعنا على   613رقم 

 كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 :أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح، 

 إيجار المتر المربع 

 ريال / سنة 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( 

 كتابة  رقماً 

غير شامل    ة السنوي   قيمة الأجرة 

 ضريبة القيمة المضافة 
  

شاملة  قيمة الأجرة السنوية  

     قيمة ضريبة القيمة المضافة 

 بقيمة  الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي ساري المفعولوتجدون برفقه كراسة     

)غير مشروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع   من قيمة العطاء السنوي  %(25) 

 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  تثمر اسم المس 

  اسم الشركة / المسسسة 

           رقم بطاقة الأحوال / سجل تجاري 

  هاتف   بتاريخ   صادر من 

  جوال 
بريد  

 الكتروني 
 

 ص.ب 

 

 

الرمز  

 البريدي 
  ن العنوا 

 خالتاري                     الختم الرسمي              التوقيع                             
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 (  1المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( )نموذج   1/  10
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 (  3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج      3/    10

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:

 ه ـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 :بلدية

 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ــانــاتــه عــاليــة في يوم  ــر العقــار المــذكورة بي ــتلمــت بموجــب هــذا المحضـــــ ــأنني قــد اســـــ أقر ب

ــ لاســـــتخدامه في إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة   1447.......................... بتاريخ       /      /   هــــــــــ

ــتثمار قطعة أرض ــة    واسـ ــناعات خفيفة )ورشـ ــنع صـ ــاط مصـ ــناعية الأولى لإقامة نشـ بحي الصـ

ــيـارات( قطعـة رقم  ــمـاليـة .  613ســـــ بموجـب عقـد إيجـار المبرم مع أمـانـة منطقـة الحـدود الشـــــ

ــرعـاً وبـأنني قبلتـه على   .........................وقـد قمـت بمعـاينتـه معـاينـه تـامـة نـافيـة للجهـالـة شـــــ

 استلامه.حالته في تاريخ 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش،ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 أمين منطقة الحدود الشمالية: ....................................... 

 ................................... التوقيع .........

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 ( 4إقرار من المستثمر )نموذج     4/    10

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  -

هةةةة وتعليماتهةةةا 29/06/1441( فةةةي 40152لائحةةةة التصةةةرق بالعقةةةايات الالريةةةة الصةةةاديس بموجةةةي الأمةةةر السةةةامي ال ةةةريم ي ةةةم   -

 هة والقرايات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441( وتاييخ  4100561883تنفيذية الصاديس بالقراي الوزايي ي م  ال

هةةةةا والقةةةراي الةةةوزايي 05/02/1442( وتةةةاييخ 92لائحةةةة المرامةةةات ال ةةةزاءات الالريةةةة الصةةةاديس بقةةةراي م لةةة  الةةةوزايس ي ةةةم   -

التنفيذيةةةة لةئحةةةة ال ةةةزاءات عةةةن الميالفةةةات الالريةةةةا والقةةةراي هةةةة المالةةةل بةةةه القواعةةةر 12/03/1443( فةةةي 4300204526ي ةةةم  

 هة المالل به جرول الميالفات ال زاءات الالرية.12/03/1443(  4300204497الوزايي ي م  

( 4200079475/1اشةةةتراطات اللو ةةةات الت اييةةةة العامةةةة الصةةةاديس بتعمةةةيم معةةةالي وزيةةةر الشةةة و  الالةةةريات وا سةةة ا  ي ةةةم   -

 هة وما يست ر عليها من تعريةت مستقالية.26/02/1442وتاييخ 

وتةةةاييخ  (٤٦۰-۱۷۲۹۹٦/۱اطلةةةع علةةةى اشةةةتراطات الةةةويص اليفيفةةةة الصةةةاديس بتعمةةةيم معةةةالي وزيةةةر الالةةةريات وا سةةة ا  ي ةةةم   •

 هة وما يست ر عليه من تعريةت خةل كامل مرس العقر. ۲۱/۱٤٤۱/۰٦

( وتةةةاييخ ٤۲۰۰۰٤۹٤۷٥/۱بتعمةةةيم معةةةالي وزيةةةر الالةةةريات وا سةةة ا  ي ةةةم  اشةةةتراطات اللو ةةةات الت اييةةةة العامةةةة الصةةةاديس  •

 هة وما يست ر عليها من تعريةت مستقالية.۱٤٤۲/۰۲/۲٦

ــ   • ــة مـ ــاا  المروعيـ ــة والأ ـ ــاار ء بالأ لـ ــات الـ ــاا ا والشـــروط والمتطلاـ ــة واللـ ــع الأنلمـ ــتيفاء وميـ ــاء واسـ ــتثمر بمراعـ ــام المسـ يلتـ

 ضمنها ما يلي: 

 https://momah.gov.sa/arتنفيذية والفنية الصاديس من وزايس الالريات وا س ا   الأنظمة واللوائح ال -

نظةةام رجةةراءات التةةراخيد الالريةةة ولائحتةةه التنفيذيةةة الصةةادي مةةن وزايس الالةةريات وا سةة ا  الأنظمةةة واللةةوائح التنفيذيةةة واللةةوائح  -

 ة السعودية للمواصفات والمقايي  وال ودس.الفنية الصاديس عن الهيئ

المقةةةايي  الايئيةةةةا مقةةةايي  مسةةةتويات الروضةةةاءا الصةةةاديس عةةةن المركةةةز الةةةوطني للر ابةةةة علةةةى الالتةةةزام الايئةةةي. الةةةرليل الماسةةة   -

 لمعايير الوصول الشامل للمنشآت.

الأنظمةةةة واللةةةوائح الصةةةاديس  www.hrsd.gov.saالأنظمةةةة واللةةةوائح الصةةةاديس مةةةن وزايس المةةةوايد الاشةةةرية والتنميةةةة الاجتماعيةةةة  -

 من المريرية العامة للرفاع المرني.

 وخصاصاً إصداراته التالية:  www.sbc.gov.sa ا  الاناء السعا ي الصا ر ع  اللجنة الاطنية لكا  الاناء السعا ي   •

 (  SBC201كود الاناء السعودي العام   -

 (SBC301-306م موعة الأكواد ا نشائية   -

 (SBC401ال ود السعودي ال هربائي   -

 (SBC501ال ود السعودي المي اني ي   -

 (SBC601ال ود السعودي لترشير الطا ة للمااني غير الس نية   -

   (SBC701-702ال ود السعودي الصحي   -

 (SBC801ال ود السعودي للحماية من الحرائق   -

 بائية والمي اني يةالالتزام بالاشتراطات الصحية والمعمايية وا نشائية وال هر -

  .الالتزام ب ميع الأنظمة واللوائح المتعلقة بالنشاط محل ال راسة وما تاعه من أنشطة تابعة -

 عاين المو ع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية لل هالة. -

 صحيحة.أشهر بأ  جميع المعلومات والايانات و نوات الاتصال الياصة بي والمريجة في هذه الاستمايس   -

 

 الاسةةةةةةةةةةم:  ..........................................................................

 :  ...........................................................................ي م الهوية الوطنية  

 ..................................الةتاييةةخ: .............................................

 اليتم             التو يع  

 

https://momah.gov.sa/ar
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 وكالة الاستثمار والاستدامة الماليةتسعد أمانة منطقة الحدود الشمالية ممثلة ب

 :بالرد على جميع الاستفسارات من خلال قنوات التواصل التالية 

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

الراغبين للاطلاع على تفــاصـــــــيــل بــإمكــان 

الفرص الاستثمارية وشراء كراسة الشروط 

والمواصـــــــفـــات من خلال تطبيق )فرص( 

على الأجهزة الــــذكيــــة او الــــدخول على 

 الموقع الالكتروني:

777 22 66 14 966+  

 الهاتف العام 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

500 22 66 14 

966+  

 موقع فرص
الحساب الرسمي على 

 Xمنصة 

 الموقع الرسمي 

 لأمانة منطقة الحدود الشمالية

يوتيوب أمانة الحدود 

 الشمالية

111 24 66 14 966+  

 للاستفسارات والمقترحات 

https://arar-mu.momah.gov.sa/ar 
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 كيف تصل للفرص الاستثمارية 


